ПРОФЕССИОНАЛ

ВЕСТНИК РГР №1

Обращение Президента Российской Гильдии риэлторов Виталия Вотолевского
Идея периодического издания Российской Гильдии риэлторов витала давно. Не смотря на то, что нам предоставляли свои полосы и прекрасный московский журнал «Мир и Дом» и санкт-петербургское издание «Век домовладельца», необходимость в собственном печатном органе назрела. Это внутренняя потребность Гильдии. Многое из того, что нам хотелось бы донести до наших членов, не представляет интереса для больших иллюстрированных журналов. Это и наши планы в области обучения, и обсуждение тех проблем рынка недвижимости, которые волнуют профессионалов, и обмен новостями между региональными ассоциациями. Теперь мы все это можем. Я рад приветствовать первый выпуск «Вестника РГР». Желаю нам, чтобы это издание всегда было востребованным и служило тем же целям, что и Российская Гильдия риэлторов – объединению профессионалов и процветанию российского рынка недвижимости. 

Виталий Вотолевский.

Приветствие Григория Явлинского IV Конгрессу по недвижимости

Я приветствую IV Национальный Конгресс по недвижимости и желаю его участникам продуктивной работы. 

Работа вашего Конгресса очень важна. «Яблоко» понимает, как трудно приходится сейчас добросовестному предпринимателю. Наша фракция сформулировала основные задачи, которые будем ставить и решать в Государственной Думе. 

Первое. Базовые изменения должны быть сделаны в Гражданском Кодексе РФ, в первую очередь в отношении добросовестного приобретателя. Собственникам должны быть гарантированы права на то, что его честно приобретенную собственность никто не отнимет.

Второе. Необходимо принять закон о правовом зонировании, на основании которого можно будет устанавливать современные правила по пользованию и строительному изменению недвижимости. 

Третье. Нужен закон о разделении государственных земель по уровням власти, который должен устанавливать приоритет муниципальной собственности. 

Четвертое. Необходимо уточнение во всем законодательстве всех правил приватизации недвижимости, которая должна включать участок и происходить по правилам, которые прозрачны и понятны.

Пятое. Требует серьезных уточнений закон о регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Закон о земельном кадастре должен быть принят в новой редакции. Мы считаем необходимым внесение специальных изменений в Налоговый Кодекс по муниципальному налогу.

Это только первоочередные задачи. Главное в их решении – политическая воля, без этого оно может катастрофически затянуться. Вопрос в том, как эту политическую волю внушить нашему правительству и президенту.

Все наши усилия будут иметь смысл в том случае, если в стране будет политическая и экономическая стабильность. Инвестиции идут не в экономику, инвестиции идут в страну. Поэтому политический климат, в конечном счете, играет решающую роль.

Григорий Явлинский

Калейдоскоп недвижимости 

Одно из основных направлений деятельности Российской Гильдии риэлторов - установление прочных связей с региональными риэлторскими объединениями и оказание поддержки в формировании цивилизованных рыночных отношений. 

10 лет Российскому рынку недвижимости. Дискуссии в Воронеже.

19-20 апреля 2001 года в Воронеже прошла межрегиональная Конференция «Итоги 10 летнего развития российского рынка недвижимости. Проблемы регионов», организованная «Гильдией риэлторов Нечерноземья» и Российской Гильдией риэлторов при участии Национальной Ассоциации риэлторов США и Международного фонда недвижимости.

Конференция собрала представителей 12 регионов России: Москвы, Санкт-Петербурга, Волгограда, Ростова-на-Дону, Липецка, Калининграда, Курска, Орла, Белгорода, Твери, Астрахани, Самары, Краснодара, Волгодонска. 

Были подведены итоги 10-летнего периода становления и формирования рынка недвижимости в России. В своем выступлении Виталий Вотолевский, Президент РГР, отметил: «Для того, чтобы добиться успехов в будущем, следует извлекать уроки из недавнего прошлого». Примером тому может служить несовершенство отечественного законодательства в области недвижимости, которое тормозит развитие рынка недвижимости сегодня. Вице-президент РГР Константин Апрелев коснулся проблем нетерпимости БТИ к малейшим перепланировкам жилья, что не только значительно усложняет работу риэлторов, но и ущемляет права собственников жилья. Между тем, во всем мире в аналогичных документах, указываются только несущие стены и точки подключения коммуникаций. Мешает нормальной работе профессионалов рынка также иррациональная деятельность органов опеки.

Другим вопросом, заинтересовавшим аудиторию, была программа ипотечного кредитования. Известно, что она повсеместно дает сбои. Сравнительное продвижение наблюдается, разве что, в Москве и Санкт-Петербурге. Воронежский Банк Сбербанка РФ предложил свою систему ипотечного кредитования, которая подразумевает выдачу клиентам десятилетнего кредита под 23% годовых. Предполагается, что областная и городская администрация, и граждане внесут по 50% этой суммы. Первоначальный взнос должен составлять не менее 30% от стоимости жилья и пойти на строительство нулевого цикла. Анализируя американский опыт ипотеки, представитель Международного Фонда недвижимости (США) Марк Воллмер рассказал, что в его стране большое распространение получил 30-летний ипотечный кредит под 7% годовых. Популярность этой схемы понятна, но адаптация ее в России требует от государства больших изначальных капиталовложений. Видимо пока заокеанский опыт может быть для нас лишь предметом абстрактного восхищения.

На конференции также обсуждались: «Инвестиционная активность на рынке недвижимости региона – перспективные направления деятельности», «Основные схемы и источники кредитования – российский и международный опыт», «Рынок вторичного жилья – основные тенденции развития и работа с клиентом», «Взаимодействие риэлторских компаний – совместные сделки – зарубежный и отечественный опыт», «Новые технологии в риэлторской деятельности – использование Интернета», «Интеграция систем государственной Регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним в отношения между участниками рынка недвижимости».

Проблемы рынка недвижимости решаем сообща

23-24 апреля 2001 г. в Екатеринбурге состоялась межрегиональная Конференция «Особенности и перспективы развития регионального рынка недвижимости».

Её участниками стали более 130 человек из Екатеринбурга и Свердловской области, Тюмени, Новосибирска, Челябинска, Перми, Кургана и др. На Конференции присутствовали представители государственных структур, коммерческих и некоммерческих организаций, деятели науки.

Конференцию открыли Министр по управлению Государственным имуществом Свердловской области Вениамин Голубицкий и Президент Российской Гильдии риэлторов Виталий Вотолевский. 

Наиболее эмоционально прозвучало выступление Бронислава Гонгало, ректора Уральского отделения  Школы частного права, который рассказывал о проблемах и курьезах законодательства в сфере недвижимости. Марк Воллмар, представитель Международного Фонда Недвижимости (США), поделился с участниками Конференции опытом ведения бизнеса в США, чем вызвал большой интерес аудитории. Виктор Шалдин, Главный регистратор прав Свердловской области рассказал об организации процесса регистрации прав на недвижимое имущество и ответил на вопросы слушателей.

Уральская палата недвижимости, является, безусловно, одной из самых крупных и продвинутых региональных ассоциаций Российской Гильдии риэлторов.

Недавно Уральская палата недвижимости отметила свое 5-летие. Мы рады поздравить членов УПН и её руководство – Бабичева Александра Ивановича и Галеева Рустема Дамировича  с этой знаменательной датой и пожелать успехов в деле развития рынка недвижимости Уральского региона.

В Крыму, весной … тоже работают!

4-6 мая 2001 года в Ялте прошла V Международная Конференция «Рынок недвижимости: состояние, перспективы развития, роль профессиональных общественных организаций в его формировании». В составе делегации Российской Гильдии риэлторов в работе Конференции приняли участие и выступили с докладами на пленарном заседании по теме «Эксклюзивный договор как эффективная основа деятельности риэлторской фирмы» Вице-президенты РГР Константин Апрелев и Григорий Куликов.

5 мая в рамках Конференции прошел семинар «Управление риэлторским бизнесом» на котором представители РГР поделились опытом управления брокерской фирмой.

Участники Конференции проявили большой интерес и готовность принять участие в предстоящем 5-7 июня IV Национальном Конгрессе по недвижимости.

Аналитики собрались в Перми.

16-18 мая в Перми прошли третьи в истории РГР курсы аналитиков рынка недвижимости. На занятиях присутствовало более 50 человек. Контингент слушателей был весьма разнообразен: студенты и аспиранты ВУЗов, аналитики начинающие и сертифицированные, директора риэлторских, девелоперских, оценочных и информационных компаний, представители местной администрации: ГКИ, ЖКХ.

Значительно возрос уровень заинтересованности и подготовленности  аудитории. Это свидетельствует о произошедшем на рынке сдвиге: он стал более цивилизованным и упорядоченным. 

Слушателями была отмечена хорошая организация курсов и отсутствие каких-либо сбоев и накладок.

Уже поступили заявки на проведение аналогичных курсов в Воронеже и Тюмени. 

Межрегиональные и международные мероприятия для профессионалов в недвижимости 

Когда
Что
Где
Организаторы
Контакт

Июль 2001





4-5
Семинар «Управление риэлторской фирмой»
Самара
РГР, ПГР, МИЭЛЬ
(095) 231-49-97

(8462) 41-38-29

9-14
Курсы CCIM. Институт, курс CI-103
Москва
РГР
(095) 231-49-96







Сентябрь 2001





8-11
Пятая Международная выставка «Российская недвижимость», ВВЦ
Москва
РГР, «Эксподизайн»
(095) 165-6545

(095) 181-66-02

11
Национальный Совет РГР
Москва
РГР
(095) 231-49-98

11-12
Международная конференция по развитию мультилистинговых систем
Москва
РГР, МФН
(095) 231-49-96

21-23
Выставка по недвижимости
Самара
ПГР
(8462) 41-38-29

24 сентября – 

7 октября
Курсы «Риэлтор»
Москва
РГР
(095) 231-49-97







Октябрь 2001





начало
Курсы CCIM. Институт Курс CI-102
Москва
РГР
(095) 231-49-96

16-19
Выставка инвестиционных проектов 
Санкт-Петербург
РГР
(812) 319-97-65

17-20
Конференция CEREAN
София
РГР
(095) 231-49-96







Ноябрь 2001





29 октября –

3 ноября
Курсы CRS (сертифицированный специалист по жилью), в рамках  Съезда НАР 
Чикаго
НАР, РГР
(095) 231-49-96

2-5
Съезд Национальной Ассоциации Риэлторов США
Чикаго
НАР, РГР
(095) 231-49-96

27
Национальный Совет РГР 
Самара
РГР
(095) 231-49-98

27-28
Курсы «Управление Ассоциацией»
Самара
РГР, МФН (США), ПГР
(095) 231-49-97

29-30
Конференция «Итоги 10 летнего развития рынка недвижимости. Проблемы регионов»
Самара
РГР, ПГР
(095) 231-49-97

(8462) 41-38-29







Декабрь 2001





3-4
Конференция «Итоги 10 летнего развития рынка недвижимости. Проблемы регионов»
Новосибирск
РГР, НАР
(3832) 29-71-47

(095) 231-49-97

25
Новогодний Гала-Ужин
Москва
РГР
(095) 231-49-98







2002 год





Июнь 2002
V Международный Конгресс по недвижимости

X Съезд РГР
Москва
РГР
(095) 165-65-45

Октябрь 2002
Съезд CEREAN
Санкт-Петербург
РГР
(812) 319-9110







Просим руководителей региональных объединений РГР предоставить информацию о запланированных Вами мероприятиях для включения их в план работы РГР и анонсирования на страницах Вестника.

Х СЪЕЗД РГР

Х Съезд Российской Гильдии риэлторов начнет свою работу 7 июня 2001 г. 

 Одним из наиболее интересных документов, представленных на X Съезде РГР, будет «Анализ федеральной правовой базы рынка недвижимости». 

Комментарий юриста РГР Стригуна Ю.М.: Необходимость создания единой правовой федеральной базы назрела уже давно. 

Основной задачей, которую мы перед собой ставили, было создание целостной картины правовой базы, появившейся за последние 10 лет, и действующей сегодня на рынке недвижимости.

Подготовленный пул опирается на федеральные законы, составляющие правовую базу российского рынка недвижимости: Жилищный Кодекс РСФСР, Закон РФ «О конкуренции и ограничении монополистической деятельности», «О праве граждан РФ на получение в частную собственность и на продажу земельных участков…», «О приватизации жилищного фонда в РФ», «Об основах федеральной жилищной политики», «О защите прав потребителей», «О государственной поддержке малого предпринимательства в РФ», Семейный кодекс РФ, статьи Гражданского Кодекса РФ, касающиеся недвижимости,  Федеральные законы РФ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество», «О приватизации государственного имущества и об основах приватизации муниципального имущества в РФ»,  «Об ипотеке», «О лицензировании отдельных видов деятельности», а также «Положение о риэлторской деятельности» и т.д.

Мы даем анализ этих законодательных актов, приводим комментарий к ним и предложения по их совершенствованию, разработанные РГР. Кроме того, в этом документе мы публикуем проекты, подготовленные Экпертным советом РГР, «Положения о лицензировании риэлторской деятельности»  и Федерального закона «О риэлторской деятельности и операциях на рынке недвижимости в РФ».

В приложении представлен обзор арбитражной и судебной практики по вопросам купли-продажи недвижимости и спорам, связанным с арендой за последние 3 года. 

Нам кажется, что документ будет представлять интерес для профессионалов рынка недвижимости и станет, в какой-то степени, ориентиром в море литературы по земельному вопросу.

Другим документом, регламентирующим деятельность членов РГР, являются «Стандарты практики члена РГР». Работа над этим документом в РГР ведется со дня её создания, возглавляет её Председатель Комитета «По профессиональным стандартам и сертификации услуг» Гершвальд Григорий Самуилович. Сегодня, в связи с полемикой вокруг вопроса о целесообразности лицензирования риэлторской деятельности,  этот документ приобретает особое значение, так как в случае отмены лицензирования, может взять на себя  роль документа, регламентирующего деятельность фирмы. Детальное обсуждение этого документа состоится также на секции «Этика, стандарты и сертификация участников рынка недвижимости».

На Съезде РГР планируется представить и новые внутренние нормативные акты.

В заключении хотелось бы отметить, что следующий год для Российской Гильдии риэлторов – особенный, так как она отметит десятилетие своей деятельности.

Поздравляем с вступлением в семью РГР

В апреле – мае 2001 г

Название организации
Регион
Ф.И.О. руководителя

Ассоциация предприятий – Нижегородская гильдия риэлторов (НГР) 23 членские организации
Нижний Новгород


Ершова Наталья Константиновна

ПБОЮЛ 
Москва
Данилов Дмитрий Константинович

ООО «Фирма «ДСА – Недвижимость»
Москва
Дмитриева Елена Владимировна

АОЗТ «Ирвис Реал Корп.»
Москва
Налимова Елена Алексеевна

ООО «Юридическая фирма «Недвижимость и право»
Курск
Гридасов Олег Викторович

ООО «Курская Центральная Биржа Недвижимости»
Курск
Головин Сергей Викторович

ООО «ЖилАрсенал»
Тольятти
Щербаков Александр Александрович

ЗАО «Региональный центр риэлторских услуг»
Чебоксары
Ларина Татьяна Ивановна


ПРЕСС-КОНФЕРЕНЦИЯ 

18 мая Российская Гильдия риэлторов организовала пресс-конференцию. Она была посвящена новой редакции Земельного Кодекса Российской Федерации и подведению итогов ежегодного Национального конкурса «Профессиональное признание 2001». Пришедшие на пресс-конференцию журналисты имели возможность не только выслушать доклады и задать вопросы, но и наблюдать довольно ожесточенные споры между теми,  к кому они эти вопросы обращали. Общество, надо заметить, собралось достаточно представительное: от службы Земельного Кадастра прибыла статс-секретарь Сергея Сая - Ольга Иванникова, которая сначала доложила собранию о Земельном Кодексе, а потом, с невозмутимой улыбкой отвечала на, не всегда корректные, вопросы сидящих с ней рядом. Председательствовал, с присущим ему умением и тактом, президент РГР Виталий Вотолевский, но даже он не всегда мог сдерживать темперамент основного оппонента Иванниковой - эксперта «Яблока» и Российской Гильдии - Андрея Лазаревского. За столом так же были президент фонда «Институт экономики города» - Надежда Косарева, президент МАГР - Елена Дранченко, вице-президент РГР - Константин Апрелев, президент-элект РГР - Игорь Горский, директора ведущих компаний рынка недвижимости Москвы и Санкт-Петербурга - Григорий Куликов, Григорий Полторак и Александр Романенко. 

Вывод, сделанный профессионалами относительно Земельного Кодекса:

 И эксперт РГР и члены Экспертного Совета считают, что Земельный Кодекс, как серьезный документ, влияющий на рынок недвижимости и экономику страны, требует основательной доработки. В том виде, в котором он существует сейчас, принять его нельзя. Остаются открытыми важные вопросы, требующие решения. Документ пока направлен не на удовлетворение интересов потребителей и участников рынка, а на удовлетворение интересов ведомств. Это не улучшает инвестиционный климат в России, а, возможно и ухудшает его, не ведет к созданию единой политики в отношении территорий. Все наиболее интересные, в коммерческом отношении, земли не подпадают под юрисдикцию муниципалитетов, где с них должны собирать налоги, а попадают под мало регулируемый контроль Федеральных ведомств. Именно они будут, следуя новому Кодексу, распоряжаться этими землями на территории муниципалитетов, что снижает возможности управления землей. Поскольку мы говорим о земле, как об объекте недвижимости, обладающем правами и обремененном обязательствами, следует относиться к этому объекту прав более серьезно. Что должно быть в Кодексе? Должен регулироваться механизм перехода от возможности одного использования земельного участка к другому. Четкости в этом вопросе нет. 

Кодекс, с одной стороны, узаконивает то, что уже и так есть на рынке, а с другой - не создает никакого прогресса. Он усиливает позицию ведомств при принятии решений, не создавая условий, при которых процесс передачи прав был бы прозрачен. 

Мы не готовы обсуждать правовую плоскость документа. Если он улучшает возможности участников рынка, регулирование использования земли, упрощает оборот - тогда мы за. Если этого нету - мы против. Наш подход прост - если этот закон нельзя заблокировать, надо его улучшать. Мы надеемся на продолжение обсуждения земельного Кодекса на Национальном Конгрессе.

 Рекомендация Экспертного совета РГР - провести общественное обсуждение проекта Кодекса, хотя бы в рамках слушаний в Госдуме. 

Поскольку замечания экспертов расходятся даже в толковании некоторых пунктов Земельного Кодекса - первое резюме - попытаться взвесить все мнения экспертов. Мы договорились о том, что два присутствовавших эксперта - Надежда Косарева, представляющая Фонд «Институт экономики города» и эксперт, представлявшая службу Федерального Земельного Кадастра - Ольга Иванченко, ответят на вопросы профессионалов. В частности эксперта партии «Яблоко» и Российской Гильдии риэлторов - Андрея Лазаревского. Это уже огромный шаг. Впервые мы услышим ответ власти на мнение профессионального сообщества. 

Доклад Константина Апрелева о первом подведении итогов конкурса «Профессиональное признание 2001» не вызвал бури эмоций в профессиональной среде, тем более, что ради привлечения большего числа участников, анкеты которых до сих пор приходят в Гильдию, оглашение результатов отодвинулось на 30 мая. Только номинации «Лучшее СМИ» и «Лучший журналист» обрели своих номинантов. СМИ: «Век домовладельца» (журнал) Санкт-Петербург; «Лабрейд. Вестник оценщика» (электронное СМИ) Москва; «Есть вариант!» (газета) Екатеринбург. Электронное СМИ участвовало в конкурсе впервые. Журналисты: Наталья Крол «Элитная недвижимость» Москва; Сергей Жарков «Ведомости» Москва; Зоя Игумнова «Комсомольская правда» Москва; Галина Иванова «Экономика и жизнь - Русь» Рязань; Сергей Уткин «Санкт-Петербургские ведомости» Санкт-Петербург. Напоминаем, что только первое, второе и третье место отмечены денежными призами. Теперь слово за участниками Национального Конгресса по недвижимости. Именно их голосование решит судьбу призовых мест в первый день Конгресса.

МЕЖДУНАРОДНАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ

В рамках Национального Конгресса по недвижимости проходит Конгресс ФИАБСИ-Россия. О целях, задачах и жизни этой организации рассуждают первый, второй и третий ее президенты.

Андрей ГУСЕВ

1995-1998г.г. Президент ФИАБСИ-Россия и Вице-президент Российской Гильдии риэлторов, ответственный за международное сотрудничество и программы международного обучения.

В 1994 году началась наша работа в рамках Российской Гильдии риэлторов. Первый вопрос, заинтересовавший меня - почему мы не  контактируем  с мировым рынком недвижимости. Ведь там уже давно торгуют, накоплен опыт, интересно. Мне был выдан карт-бланш, и в том же 1994 году мы организовали вступление Российской Гильдии в Международную Федерацию участников рынка недвижимости (ФИАБСИ). 

Поначалу приходилось доказывать, что по улицам Москвы не ходят медведи и не все россияне пьют водку из самоваров, сидя на печи в лаптях. Потом убеждать, что у нас тоже есть рынок недвижимости, специфический, но есть, там продают, покупают, строят, закладывают, оценивают - представлены все специальности. Все как у людей.

За четыре года, пока я был президентом ФИАПСИ-Россия, нам удалось убедить мир в том, что мы нормальная цивилизованная страна. Мы добились устойчивого и ровного отношения к нам.

Оттуда мы притащили сундук с сокровищами мирового опыта,  накопленного на рынке недвижимости. Здесь это было востребовано со страшной силой. Мы ведь начинали с нуля, изобретали велосипеды. 

Еще важно было, осознав себя членами мирового сообщества, найти в нем свое место. Мы нашли. Конечно, Россия по степени развитости экономики не Германия, Италия или Франция, но через 5-7 лет мы будем не хуже, чем Индия, Бразилия или Малайзия. 

Когда рассказываешь об этом нашим чиновникам, они очень обижаются. У них другое мнение, но жить в иллюзорном мире не полезно.  Как бы не страдали амбиции, трезвая оценка себя и своего места помогает работать и двигаться в нужном направлении.

Мы все это восприняли и стали частью общего (мирового) рынка недвижимости. К нам приезжают делать бизнес. Мы ездим туда делать бизнес. Мы обмениваемся специалистами, проектами, материалами. Влившись в мировой рынок, мы стали подчиняться его законам, и тот, кто лучше понимает общемировые законы рынка недвижимости, в каждом российском регионе окажется на коне. 

Виталий ВОТОЛЕВСКИЙ 

1998-2000 года - Президент ФИАБСИ-Россия, с 2000 - президент РГР

Когда я был президентом ФИАБСИ-Россия, главная задача, которая стояла перед организацией - сохранить отношения с мировым сообществом профессионалов. Чтобы нас воспринимали в мире недвижимости. Эта задача была выполнена. Подтверждение - визит на Национальный Конгресс прошлого года Лореса Маккейта. 

Сегодня приоритеты меняются. Главное для организации сейчас - это привлечение новых членов, активная работа в России, создание для членов программ продвижения их бизнеса.

Сложившиеся профессиональные отношения и связи, созданные за эти годы будут востребованы. 

Владимир ПЕРЕВОЗЧИКОВ

Президент ФИАБСИ-Россия с 2000 года.

ФИАБСИ - это многопрофессиональная организация. Россия в международном сообществе услуг по купле-продаже объектов недвижимости представлена достаточно скудно и большой привлекательности для зарубежных покупателей не представляет. Членство в ФИАБСИ прежде всего интересно девелоперам, то есть людям, участвующим в конкретных проектах. Эта организация чрезвычайно полезна для представителей государственного муниципального сектора. Одно из основных направлений деятельности ФИАБСИ - сближение государственного и частного секторов в работе с недвижимостью. Крайне интересна эта организация еще и для тех, кто только начинает свою работу на рынке недвижимости, и не только по продажам, а и в сфере архитектуры, строительства, любого жилищного кредитования (например ипотеки). Через каналы ФИАБСИ они получат возможность практики в других странах, приобщения к огромному опыту, накопленному там. Уже одно это делает ФИАБСИ необычайно привлекательной организацией. А, кроме того, поскольку эта организация основана на тесном контакте людей из разных стран мира, много лет знающих друг друга, это обеспечивает очень высокий уровень доверия. Своего рода международный клуб. На наших глазах, во время встреч ФИАБСИ, простым пожатием руки заключались сделки на десятки миллионов долларов. Нам до этого, конечно, нужно еще дорасти. Удача не приходит сама собой. Возможности получает тот, кто посвящает себя работе в организации, кто нацелен не только на то, чтобы взять, но и на то, чтобы давать.

В этом году, как и в прошлые годы Конгресс ФИАБСИ-Россия совмещен с Национальным Конгрессом  и Съездом РГР. Это обусловлено целым рядом причин. Во-первых - РГР является основным членом и одним из учредителей Российского отделения Международной Федерации специалистов рынка недвижимости (ФИАБСИ-Россия). Большая часть сегодняшних членов ФИАБСИ также и члены РГР. Кроме того многие наши члены проживают вдали от центра России и собирать их отдельно не целесообразно. А также, как показала практика прошлого года, великолепная подготовка Конгресса в Санкт-Петербурге и безупречное его проведение только добавляют значимости любому событию, проходящему в его рамках. Мне, как президенту ФИАБСИ-Россия это весьма и весьма импонирует. 

ФИАБСИ-Россия

Президент ФИАБСИ-России – Владимир Перевозчиков

Состав правления: Владимир Перевозчиков; Виталий Вотолевский; Александр Коваленко; Александр Топорков; Илья Артеменков; Андрей Гусев; Александр Романенко; Вячеслав Пермяков; Сергей Гавриленко.

Состав Ревизионной Комиссии: Константин Апрелев; Евгений Нейман; Андрей Демин.

Подробную информацию о планах работы, календаре мероприятий ФИАБСИ и возможности участия в них можно получить на Web-странице ФИАБСИ: http://www.FIABCI.com
Тел.: +7 (095) 976 17 73 Факс: +7 (095) 306-67-92 E-mail: fiabci @ dol.ru
Международная жизнь РГР не исчерпывается членством в ФИАБСИ-Россия. 
Два вопроса к президенту Российской Гильдии риэлторов Виталию Вотолевскому

Расскажите, пожалуйста, о СЕРЕАН. В будущем году Вам предложено стать президентом этой организации.

СЕРЕАН - Сеть Ассоциаций риэлторов Центральной и Восточной Европы. Штаб-квартира СЕРЕАН в Праге. Она объединяет риэлторов стран бывшего Восточного блока.

Цель - развитие рынка недвижимости региона, создание условий для международных инвестиций, обмен опытом, информацией. Одна из задач - способствовать развитию самодостаточных ассоциаций риэлторов с демократическим правлением, широким членством, кодексом этики и стандартами профессиональной практики. 

Мы вступили в организацию в 1995 году и являемся самыми крупными ее членами.

Сейчас СЕРЕАН переживает не лучшие времена, закончились Американские дотации на которые она жила со дня основания. Сможет ли она выжить в сложившихся условиях? Это тест на ее нужность в Восточной Европе. 

А что такое МИПИМ?

МИПИМ - выставка инвестиционных проектов, проводящаяся в марте в Каннах. Это грандиозное мероприятие, уникальная площадка для проектов, требующих инвестиций. Она не предназначена для любопытствующей публики. Это место общения профессионалов - девелоперов, застройщиков и финансистов, анализирующих состояние того или иного рынка, оценивающих риски. Российские компании представлены на МИПИМ пятый год, Петербург - второй. Это не выставка-ярмарка. Это одно из системных мероприятий, продвигающих проект, компанию, город. Участие в нем - большая честь и удовольствие.

Осенью мы наметили провести в Санкт-Петербурге первую Российскую выставку инвестиционных проектов - РИВ. 

ЛИЦЕНЗИРОВАНИЕ

В конце марта этого года на Национальном Совете РГР вопрос лицензирования вызвал шквал эмоций. Мнения присутствующих разделились диаметрально. Если одна часть собравшихся радовалась призывала срочно взять лицензирование в руки общественных организаций и не зависеть больше от некомпетентности лицензирующих органов, то другая говорила, что рынок недвижимости, в результате отмены государственного лицензирования риэлторской деятельности, вернется к состоянию первобытного хаоса. О том, какой большой путь в направлении нормального лицензирования был проделан, и как жаль  (да и опасно) терять те наработки, которыми мог пользовался рынок в последние годы. Так и не придя к единому мнению, большинством голосов постановили: Поручить АПРН Санкт-Петербурга (персонально Александру Романенко) подготовить проект обращения за сохранение государственного лицензирования риэлторской деятельности (5 - против, 3 - воздержались).

Прошло два месяца. Страсти поутихли. Большинство стало склоняться к тому, что не очень-то оно и нужно - это государственное лицензирование. Тем не менее спектр ответов на вопрос «за или против?» продолжает быть полным: от категорического неприятия государственного контроля, до, не менее категоричного неприятия других форм жизни. Приятно отметить, что на смену эмоциям приходит, хоть и медленно, конструктивный подход. 

Итак - Отмена государственного лицензирования - мнения профессионалов:
Григорий Гершвальд агентство Контакт Я категорично и однозначно за отмену государственного лицензирования. Любой контроль государства над бизнесом отражает интересы чиновника, этот контроль осуществляющего. Против отмены лицензирования могут быть только сами чиновники, так как из их рук уплывает рычаг регулирования, беззастенчиво пользуясь которым они пополняли свои «административные ресурсы» да напуганные регионалы, которых придавливает страх перед переменами и ответственностью.  

Андрей Гусев  вице-президент РГР Политика государства в этом вопросе направлена на снятие административных барьеров, создание большей самостоятельности бизнеса. Мы получили предложение, и наше профессиональное сообщество сейчас стоит перед выбором, ответить на это предложение или нет? Если мы сейчас начнем готовиться к отмене государственного лицензирования, то, когда оно снимется, мы сумеем предложить то, что мы сумеем за это время сделать . И тогда сказать - «Мы не ухудшили свою ситуацию, мы ее улучшили». Почему? Потому, что большее число вопросов будет решаться нами. Естественно, более эффективно, более разумно, чем это делали чиновники, которые плохо знают наш бизнес. 

Я сказал бы так: конкретно, никто Российской Гильдии риэлторов никакого предложения не делает. Просто создается такая ситуация, когда нам говорят: «Все, ребята, мы снимаем с вас эти ограничения. Живите теперь в новых условиях». И вопрос становится так - или решением этих вопросов, в национальном масштабе, будет заниматься Российская Гильдия и ее региональные организации, или возникнут другие объединения людей, работающих на рынке. В частности, например, эти функции на Западе с большим интересом, с эффектом часто берут на себя торгово-промышленные палаты. 

Я думаю, что сейчас, у нас нет настолько развитой торгово-промышленной палаты. Они начнут развиваться так же, как и мы. Могут возникнуть и другие способы. Свято место пусто не бывает. Саморегуляция бизнеса, она все равно в новых условиях начнется и будет происходить. А клиент не пострадает. Наоборот, может быть он будет получать определенные преимущества. В стоимости услуг, которые мы оказываем клиенту гигантская компонента - наши затраты на содержание чиновничьего аппарата. По подсчетам сотрудников Московского Государственного университета до 10% валового внутреннего продукта России в цене любого продукта - то, что идет на содержание административного аппарата. И это не налоги. Они кормятся с поборов. Налог - это то, что устанавливается законом, а когда у нас в лицензионной палате говорят, что обучение нужно пройти в именно в этом месте - это вымогательство. 

Наша организация уже существует, и, поскольку она не ориентирована на получение прибыли, поскольку она существует и создана нами и для нас, зачем же нам создавать такую систему, которая будет для нас обузой? Мы должны создать систему, которая будет минимизировать наши коллективные расходы на обслуживание наших коллективных усилий. Это то, что сделано в Голландии и десятках других стран. Беспокойство тем не менее обосновано. Значительное число региональных российских организаций (РГР) очень боятся работать в новых условиях. Для бизнеса безумно важна стабильность. Когда бизнесу говорят, что мы тебе изменим условия в лучшую сторону многие начинают беспокоиться. Выгоды то - они придут потом, а неприятности-то будут сейчас. И работать и вкладывать придется сейчас. Систему, альтернативную государственному лицензированию надо создавать сейчас. А доходы будут потом. При этом разные организации находятся в разной степени готовности к этому. Некоторые могут это на себя взять, а некоторые - нет. Рынок везде разный, в разных местах он развивался разными темпами, экономика развивалась по другому. Некоторые продвинуты, а некоторые отстали в своем развитии. Поэтому разные регионы относятся к этому по разному. Абсолютно понятно, что в этих новых условиях, которые возникнут, разные регионы окажутся в разных условиях. 

Григорий Полторак - БЕСТ-недвижимость Журналистов и общественность интересует вопрос, а не начнется ли с отменой государственного лицензирования хаос и беспредел на рынке. Я полагаю, что нет. Отменят лицензирование или нет - регулирование рынка будет. Если не лицензирующими органами, то общественными организациями. Главное, чтоб к работе допускались люди имеющие профессиональные знания, а оценить профессионализм легче нам, чем чиновникам. Боязнь бурного расцвета мошенничества, в связи с отменой лицензирования не обоснована: по-настоящему предотвратить мошенничество никакое лицензирование не может. Оно лишь определяет стандарты и старается контролировать соответствие им. Как любое ограничение - лицензирование не импонирует бизнесу. С другой стороны нормальное лицензирование, такое как в Питере или Москве, не тяготит, возможно наоборот, так как дает некоторое конкурентное преимущество. 

Я не противник и не сторонник отмены лицензирования. Как уже было сказано, в Москве (во многом нашими стараниями) оно нормальное. То есть, если фирма соответствует определенным, достаточно разумным критериям, лицензию ей выдадут, да и контроль будет осуществляться логичный и не обременительный. Но, к сожалению, во многих регионах, да что - регионах, в Подмосковье - процесс лицензирования представляет из себя непредсказуемую и не регулируемую доводами разума мороку, пройти которую под силу лишь очень сильным духом и упорным представителям славного рода риэлторов. Я - не смог. Отмена такого «лицензирования» только на пользу всем. 

Константин Апрелев - РАН «САВА» Не зависимо от того, отменят или не отменят государственное лицензирование,  необходимо создать инструментарий для сертификации, которая стала бы реальной и профессионально более жесткой  альтернативой лицензированию. К этому нужно готовиться, обсудить механизмы на Съезде. Понять, как работать в тех регионах, где нет сильных Ассоциаций профессионалов. Надо привлечь СМИ. 

Григорий Куликов - МИЭЛЬ-Недвижимость.

Если мы говорим и спорим о том, нужно или не нужно лицензирование как таковое, то, на мой взгляд, оно необходимо. Ведь мы работаем с собственностью, недвижимостью. Это самое дорогое, дороже этого только здоровье родных и близких. Просто лицензирование и наличие лицензии должно соответствовать реальной квалификации осуществляющего эту деятельность профессионала. В этом обязательно должны участвовать профессиональные объединения. 

Правда, в ряде субъектов Российской Федерации на сегодняшний момент эти объединения либо отсутствуют вовсе, либо не в достаточно развиты, чтобы такую деятельность вести. Проблемы эти нужно решать постепенно. 

Александр Романенко - Адвекс-РОССТРО Государственное лицензирование необходимо, поскольку наше общество еще не настолько цивилизовано, еще нет в регионах реальных сил, которые смогли бы, без помощи государства, регулировать рынок недвижимости.

Об издании и распространении «Вестника РГР»
Вестник РГР издается информационным центром аппарата Российской Гильдии риэлторов и в электронном виде ежемесячно (не позднее 10 числа каждого месяца) рассылается каждому прямому и ассоциированному члену РГР, а ежеквартально – на бумажном носителе.

Брошюру «Вестник РГР» мы планируем издавать 4 раза в год: в феврале (марте), мае (июне), августе (сентябре), ноябре (декабре).

Уважаемые читатели!

Мы рады узнать Ваше мнение о том, каким Вы хотели бы видеть «Вестник РГР» – первое и единственное издание Российской Гильдии риэлторов.

Ваши отзывы и предложения мы ждем по телефону (095) 165-6545, а также по электронному адресу: referent@rgr.ru 
