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Вестник РГР

Март.

МИАН – генеральный спонсор VI Национального Конгресса по недвижимости.
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Генеральным спонсором VI Национального Конгресса по недвижимости стало Московское Инвестиционное Агентство Недвижимости МИАН – универсальная российская компания, оказывающая профессиональные услуги в области риэлторской деятельности и занимающая лидирующие позиции на рынке недвижимости. Компания основана в сентябре 1995 года. 
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Российская Гильдия Риэлторов, Министерство Имущественных отношений Российской Федерации, Московская Ассоциация-Гильдия Риэлторов, Торгово-промышленная палата Российской Федерации организуют и проводят с 9 по 11 июня 2003 года VI Национальный Конгресс по недвижимости. Местом проведения выбран «Центр Международной Торговли» (Хаммер-центр), 123610, Москва, Краснопресненская набережная, 12
Главным отличием предстоящего Национального Конгресса станет большая рабочая программа. Мы планируем значительно увеличить количество проводимых секций, включить в работу круглые столы, выездные заседания, традиционные бизнес-туры по компаниям Москвы, загородным объектам, новостройкам станут привлекательными для участников Конгресса.

В работе Конгресса предполагается участие представителей Правительства Москвы, Санкт-Петербурга, России, ключевых федеральных министров, курирующих вопросы недвижимости, руководителей региональных профессиональных ассоциаций России, стран Центральной и Восточной Европы. Мы ждем на Конгрессе участников- профессионалов рынка недвижимости ближнего и дальнего зарубежья, NAR, FIABCI, CEREAN, собственников и арендаторов объектов недвижимости.

В рамках VI Национального Конгресса состоится форум агентств недвижимости, страховых компаний и учебных заведений, участвующих в системе добровольной сертификации брокерских услуг.

Девиз Конгресса - «Недвижимость как основа условий для жизни и бизнеса». 

Суть девиза заключается в том, что недвижимость выступает одной из основных материальных ценностей, причем ее значимость для жизни и бизнеса нельзя не оценить. Это и предопределяет большую и развернутую программу Конгресса.

Подробную информацию о программе проведения VI Национального Конгресса и условиях участия Вы можете получить на официальном сайте: http://www.congressrgr.ru  
Существенно изменится проведение конкурса «Профессиональное признание». Работа над его совершенствованием, с учетом ваших замечаний, идет уже с сентября месяца.

Конкурс проходит ежегодно с 1998 года.

Целью конкурса "Профессиональное признание" является привлечение внимания общества к людям и компаниям, работающим на рынке недвижимости. Успех в этой сложнейшей области предпринимательства интересен для общества еще и потому, что операции с недвижимостью имеют высокую социальную значимость. 

Пропаганда в профессиональном сообществе прогрессивных технологий ведения бизнеса, укрепление национальных стандартов, повышение уровня и качества профессиональной деятельности на рынке недвижимости является одним из способов достижения Миссии и Целей Российской Гильдии Риэлторов.

Правила проведения конкурса имеют независимую демократическую основу. Каждый профессиональный участник рынка, независимо от принадлежности к Гильдии Риэлторов, может принять в нем участие. Достаточно, изучив правила проведения конкурса и порядок представления документов по выбранной номинации, оформить и направить необходимый пакет в адрес РГР и Руководителя конкурсной комиссии. Документы можно представить по адресу rgr@rgr.ru
СЕРТИФИКАЦИЯ
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Год назад лицензирование риэлтерской деятельности было отменено, но Госстандарт России (постановление №14 от 08.02.2002г.) зарегистрировал систему добровольной сертификации услуг на рынке недвижимости Российской Федерации, предложенную Российской Гильдией Риэлторов. 

О ситуации на рынке и о том, как же сегодня выбрать агентство недвижимости, чтобы не остаться обманутым и, как следствие, на улице мы обратились к Руководителю отдела Стандартизации и Сертификации РГР Алексею Пашкевичу.

Алексей, скажите, почему государство отменило лицензирование, а ввело систему добровольной сертификации? Какие, по-вашему, причины кроются в этом?

Созданная государством машина по выдаче лицензий работала хорошо: знали операторов рынка, контролировали процесс выдачи и отмены лицензий. Сегодня лицензирование не вносит в рынок недвижимости упорядоченности, не способствует его развитию. Существовавший механизм перестал быть стимулом для развития рынка недвижимости, и государство приняло решение  - отменить лицензирование и передать функции по управлению рынком недвижимости самим профессионалам. Кто, как не они знают, как надо развивать рынок недвижимости, какие правила больше соответствуют требованиям потребителя? Представители государства активно работают в Системе сертификации, находятся в ключевых рабочих органах Системы, знают процесс развития рынка недвижимости.

И что теперь. Как будет развиваться рынок недвижимости? Сможет ли одно, пусть и крупное  профессиональное объединение как РГР, защитить рынок?

Вопрос не в величине, а в эффективности используемых механизмов. Сегодня мы предложили государству систему, которая работает во всем мире, причем достаточно эффективно. Перечень этих механизмов предельно прост, логичен и понятен потребителю. Есть стандарты профессиональной деятельности, осуществляется контроль за их выполнением, работает система ответственности за невыполнение (нарушение) стандартов, механизм компенсации имущественного вреда, в результате нарушения стандарта.

Эти механизмы достаточны и эффективны, они составляют основу системы добровольной сертификации, разработанной и предложенной рынку недвижимости Российской Гильдией Риэлторов год назад. Сегодня более 42% граждан Российской Федерации имеют возможность получать услуги в соответствии с требованиями Единого Национального Стандарта «Услуги брокерские на рынке недвижимости. Общие требования». Агентство недвижимости, в поиске конкурентных преимуществ, берет на себя дополнительные добровольные обязательства по обеспечению качества своих услуг.

А как, на ваш взгляд, общая ценовая ситуация влияет на работу агентств недвижимости и сертификацию? Когда рынок находится на подъеме, агентствам недвижимости нет необходимости добровольно себя ограничивать, брать на себя дополнительную ответственность?

Рынок недвижимости во многих регионах, и в целом по России, находится на стадии подъема. Отмена государственного лицензирования в некоторых регионах способствовала росту числа агентств недвижимости. Это пугает потребителя, но это нормальный процесс: выживает сильнейший, выживает тот, кто предоставляет больший и лучший пакет услуг, тот, кто работает более качественно, тот, кто работает в соответствии с минимальными требованиями стандарта. Сегодня, наличие профессионального стандарта, открытого и доступного для всех желающих, является благом. Многие молодые агентства недвижимости используют его в качестве методического руководства по оказанию услуг, а опыт и инициатива профессионалов рынка недвижимости, постоянно актуализирующих стандарт, поднимает планку качества в целом по рынку недвижимости. Механизм сертификации постепенно повышает уровень качества работы агентств недвижимости в России.

Основная задача руководства компании - повышение качества проводимых сделок, это то конкурентное преимущество, которое привлечет к нему новых потребителей. Поэтому, проходя сертификацию, выполняя требования стандарта, агентства недвижимости добровольно берут на себя дополнительные обязательства, получая при этом конкурентные преимущества. В этом и есть суть механизма сертификации и положительное влияние его на рынок недвижимости.

А что дает сертификация агентству недвижимости? Насколько соотносятся задачи агентства недвижимости с задачами покупателя? Цели у них разные: у одного цель – купить или продать, у другого - сделать это хорошо, у покупателя - меньше заплатить? Ситуация стандартная!

Потребитель и агентство недвижимости составляют единое целое. Качественная работа одного, означает удовлетворение другого, а сертификация помогает им в этом. Сертифицированное агентство недвижимости получает брэнд, знак соответствия «РС», который выгодно отличает агентство недвижимости, работающее по единым требованиям стандарта, от агентства недвижимости, которое не может подтвердить соответствие требованиям стандарта. Потребитель получает возможность выбора качественно работающего агентства недвижимости. Задача Органа по сертификации - продвигая идею сертификации, донести преимущества для всех ее участников. 

Залог качественной услуги, успех сделки – это квалификация персонала. Профессиональный стандарт и Система сертификации предъявляют особые требования к квалификации персонала, работающего в агентстве. Органы по сертификации, совместно со специализированными учебными заведениями, проводя обучение и аттестацию персонала, поднимают качество и уровень подготовки агентов и брокеров.

Руководство компании заинтересовано в повышении профессионального уровня. Потребитель должен быть уверен - персонал сертифицированного агентства недвижимости имеет высокую квалификацию, и компетентен в выполнении своей работы.

Внимательное отношение к персоналу, возможность профессионально работать и постоянно повышать свою квалификацию, придают уверенность работнику в социальной значимости своей профессии, он начинает ценить свою работу, свой труд, более ответственно относиться к выполняемой работе. Потребитель получает более качественную услугу, а агентство недвижимости имеет дополнительную базу для формирования корпоративной культуры, уверенности работника в завтрашнем дне.

Одна из обязанностей Органа по сертификации – анализ договорной базы агентства недвижимости. Задача агентства недвижимости - постоянно приводить в соответствие договорную базу.  Особое внимание уделяется обеспечению и защите прав потребителя в договорах, когда кроме него самого и его юриста, еще и профессионалы защищают и отстаивают права потребителя в договоре.

Раньше потребитель мог обратиться в лицензионную палату и решить все проблемы. Сегодня, куда ему обратиться, если все таки возник спор? 

Действительно, ранее потребитель имел возможность обратится в лицензионную палату и решить многие свои проблемы с агентством недвижимости. Но такие взаимоотношения не имели под собой нормального переговорного процесса, согласования желаний и интересов сторон. Это были отношения подчинения и принуждения. Ситуация разрешалась по случаю, в разрешении споров не было системы.

Система сертификации предусматривает несколько иную, более системную процедуру разрешения споров, причем потребитель во многих случаях будет защищен еще и юридически. Так, в случае возникновения спора или если потребителю нанесен материальный ущерб, он имеет право обратиться в специальную комиссию по разрешению споров, где суть вопроса будет разрешаться профессионально. Решение комиссии по разрешению споров носит обязательный характер для агентства недвижимости. 

Если вы хотите получить максимально качественную услугу, да еще и дальнейшую систему поддержки и защиты, вам стоит обращаться в агентства недвижимости, прошедшие сертификацию и использующие знак соответствия «РС».
Беседовала Эльмира Потуданская

ВЕСЕННЯЯ СЕССИЯ РИЭЛТОРОВ
С 25 февраля 2003 года началась Весенняя сессия риэлторов. За это короткое время было проведено множество мероприятий: обучающие программы, выставка недвижимости «ДОМЭКСПО», международные семинары CCIM и CIPS, IV Международная конференция по земле, семинар по управлению ассоциацией, семинар для Органов по сертификации, семинар в Минимуществе РФ и Национальный Совет РГР.

Этот весенний старт, по мнению многих участников рынка недвижимости, был сделан на достойном уровне. Семинары с присвоением международных степеней CCIM  и CIPS, которые фактически открыли весеннюю сессию, вызвали достаточно большой ажиотаж. Американские преподаватели были приятно удивлены подготовкой мероприятий и уровнем подготовки слушателей, их целеустремленностью и заряженностью на успех, на получение новых знаний, на повышение своей квалификации.

Выставка недвижимости «ДОМЭКСПО» - основное мероприятие, проводимое РГР в эту весеннюю сессию. Посетителей было немного, но некоторые участники выставки утверждают, все посетители были нацелены на совершение сделки. Их интересовали конкретные объекты, вопросы и проблемы. Зевак не было. Первый день, четверг, выступил в основном в качестве большой риэлторской тусовки, на которой в красивой и торжественной атмосфере смогли пообщаться профессионалы, а вот суббота и воскресенье были отданы для посетителей.

Переезд выставки с ВВЦ, на более дорогую и престижную площадку Гостиный двор, уже сейчас заставляет задуматься о назначении выставки. Выставка – это и уникальное мероприятие для продажи недвижимости покупателям, и профессиональная тусовка для специалистов, и семинары для потребителей. Конечно, для решения этого вопроса рамок одной статьи недостаточно, но, кажется, настало время больше подумать над идеологией выставки. Профессионалы должны получить возможность больше общаться, для них должны проходить специализированные обучающие мероприятия на различные тематики. Выставка должна стать той площадкой, где потребитель может и хочет купить то, что желает, а профессионал не только себя показать, но и на других посмотреть.

Такой подход к выставке и был в принципе продемонстрирован РГР. Помимо вышеназванных курсов CCIM и CIPS, прошли еще два семинара для Региональных ассоциаций и Органов по сертификации, IV Международная конференция по земле. Все мероприятия нашли отражение в этом номере вестника «Профессионал».

Особенно хотелось бы остановиться на семинаре в Минимуществе РФ и Национальном Совете РГР.

Семинар в Минимуществе РФ – уже второй семинар, организованный и проводимый РГР совместно с Минимуществом на их территории (первый проходил в рамках V Национального Конгрессе по недвижимости). На этот раз заместитель Министра имущественных отношений Моложавый С.В. делился с риэлторами проблемой управления, в том числе и распоряжения, ветхим и аварийным жилым фондом. Тема старая, наболевшая, но очень актуальная, в некоторых городах России она вызывает очень большую обеспокоенность не только местных, но и федеральных властей. Семинар длился более 4 часов, и участники не хотели расходиться. Обсудили все вопросы, вернулись к истории, определили пути решения. И очень хотелось, что бы такие семинары стали доброй традицией.

Национальный Совет РГР, на котором присутствовало почти 40 человек более чем из 15 регионов России, фактически завершил Весеннюю сессию риэлторов. Основным вопросом работы Национального Совета было положение «О членстве и членских взносах». Назрела реформа системы членства РГР. Члены Совета еще очень долго, даже после окончания Совета, во время проведения 1-го турнира по боулингу РГР (победителем стал генеральный директор компании «Стройгорстандарт» Тарханов А.А.), продолжали обсуждать проблемы и перспективы развития системы членства РГР.

С окончанием этих мероприятий, Весенняя сессия риэлторов не закончилась, она еще продолжается. 

После некоторого затишья наступают региональные мероприятия и командировки в города, где эстафету подхватывают местные ассоциации. Предстоящие командировки в Уфу, Нижний Новгород, Набережные Челны, Ханты-Мансийский округ, Ставрополь, предстоит совершить только в течение конца марта и начала апреля. Но и это еще не все, в Краснодаре состоится южная конференция риэлторов, на которую приедут представители всех южных регионов России. Это прекрасная возможность собраться, обсудить проблемы, познакомиться друг с другом, завязать деловые контакты.

Следующий этап Весенней сессии пройдет в Москве, где начнется выставка «REALTEX». Закончится весенний марафон VI Национальным Конгрессом по недвижимости, который пройдет с 9 по 11 июня в Хаммер–Центре.

Сегодня необходимо работать, и создавать такую систему бизнеса, при которой предприниматель имел бы возможность не только работать, но и зарабатывать, потребитель получал только качественный товар и его возможные огорчения сводились бы к минимуму, а государство, помимо налогов получало бы еще и социальное спокойствие в данном секторе экономики, возможность вести диалог с бизнесом, помогать ему развиваться.

Пресс-служба РГР

Земля в обороте


[image: image5.wmf]
С 28 февраля по 1 марта 2003 года в конгресс-центре Торгово-промышленной палаты РФ прошла VI Международная конференция «Права на землю как основа рыночного оборота недвижимости». Ее организатором выступила Российская Гильдия Риэлторов при поддержке «Института экономики города» и Федеральной службы земельного кадастра.

На конференции собрались 105 профессиональных участников российского рынка недвижимости из Москвы, Санкт-Петербурга, Нижнего Новгорода, Самары, Красноярска, Калининграда, Новосибирска, Рязани, Кемерово, Перми, Уфы и Брянска. 

В Конференции принимали участие и выступали с докладами: 

Сай Сергей Иванович – Руководитель Федеральной службы земельного кадастра России

Кислов Виктор Степанович – Начальник Управления Росземкадастра 

Косарева Надежда Борисовна – Президент Фонда «Институт экономики города»

Круглик Сергей Иванович – Первый Заместитель Председателя Госстроя

Шевоцуков Пшимаф Аскарбиевич – Заместитель Председателя Госстроя

Горский Игорь Михайлович – Президент Российской Гильдии Риэлторов

Литвак Евгений Геннадьевич – Заместитель начальника отдела корпоративного законодательства Минэкономики РФ

Лазаревский Андрей Алексеевич – Эксперт

Апрелев Константин Николаевич – Вице-Президент Российской Гильдии Риэлторов

Бандорин Леонид Евгеньевич – Юрисконсульт Фонда «Институт Экономики города»

Иванникова Ольга Михайловна – Заместитель Руководителя Росземкадастра

Оверчук Алексей Логинович – Заместитель Руководителя Росземкадастра

Тугбаев Владимир Алексеевич – Начальник Управления Росземкадастра

Во второй день проведения Международной Конференции были проведены две секции:

Секция I: «Установление назначения и формирование земельных участков. Связь между территориальным (правовым) зонированием, межеванием, резервированием и предоставлением земельных участков для застройки» - ведущий Трутнев Э.К.

Секция II: «Переоформление прав на землю, находящуюся в бессрочном пользовании. Принятие решений. Аренда или собственность. Кадастровая оценка земель. Оценка недвижимости. Налогообложение» - ведущий Апрелев К.Н.

Предложения и рекомендации

VI Международной Конференции «Права на землю как основа рыночного оборота недвижимости»

Обсудив наиболее актуальные проблемы развития рынка земли недвижимости, участники Конференции «Права на землю как основа рыночного оборота недвижимости» выработали следующие предложения и рекомендации:

1. Расширить деятельность органов местного самоуправления городов по подготовке и принятию основанных на правовом зонировании нормативных правовых актов - правил землепользования и застройки. Обеспечить, на основе правового зонирования, формирование прозрачных процедур регламентирования деятельности инвесторов по землепользованию и застройке.

2. Ускорить переход к конкурсным процедурам предоставления застройщикам сформированных для застройки земельных участков.

Рекомендовать внести изменения в федеральное налоговое законодательство, обеспечив поступления от продажи земельных участков и предоставления права их аренды полностью в местные бюджеты на период до разграничения государственных земель, с целью стимулирования органов местного самоуправления к установлению прозрачных процедур предоставления прав на земельные участки.

3. Обеспечить совершенствование систем регистрации прав и учета объектов недвижимости с целью снижения затрат времени на оформление прав и сделок, а также транзакционных издержек на рынке недвижимости. 

Обеспечить последовательный переход к единой системе государственного учета недвижимости, включая земельные участки и иные объекты недвижимости, на основе государственного земельного кадастра.

Исключить деятельность по техническому описанию объектов недвижимости из состава государственных функций, с целью развития конкурентного рынка предоставления данных услуг частными предпринимателями.

Совершенствовать законодательство в направлении повышения гарантий зарегистрированных добросовестными приобретателями прав собственности на объекты недвижимости.

4. Синхронизировать сроки переоформления права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды или приобретения земельных участков в собственность юридическими лицами, с установлением четкого, прозрачного порядка определения ставок земельного налога и арендной платы, с целью обеспечения юридических лиц информацией для принятия одного из двух решений

При необходимости продлить сроки переоформления права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками.

Рекомендовать внести изменения в законодательство с целью дифференцированного решения вопросов установления выкупной цены земельных участков:

- бесплатно – для части занимаемого земельного участка, необходимого для использования приватизированных зданий, строений сооружений;

- применение льготных ставок при выкупе других частей земельного участка. 

Активизировать процесс передачи прав собственности на земельные участки собственникам расположенных на них зданий, строений, сооружений, в том числе путем:

- предоставления рассрочки на выплату на срок более одного года;

- разрешения преобразования земельного участка (формирование двух и более) и его выкупа по частям;

- расширение набора разрешенных видов использования выкупленных земельных участков;

- упрощения процедуры выкупа и оформления прав.

6. Считать необходимым активизировать деятельность в направлении последовательного перехода к единому налогу на недвижимость.

Эльмира Потуданская










Пресс-секретарь РГР

Управляющие ассоциацией обсудили условия развития МЛС в России.

27 февраля прошел семинар для управляющих ассоциацией. Данный семинар является традиционным для руководителей ассоциацией. Рассматривались 2 основных вопроса: деление услуг между региональными и федеральными ассоциациями и условия развития местных мультилистинговых систем, информационных баз данных. 

На семинаре присутствовали представители из Екатеринбурга, Калининграда, Твери, Нижнего Новгорода, Новосибирска и Москвы.

В первой части семинара Исполнительный Вице–Президент РГР Илона Лютц и Исполнительный директор МАГР Луиза Каширская рассказали, на примере ситуации с Москвой, о роли, функциях и задачах региональных ассоциаций, определении стоимости услуг.

Вторая часть семинара была посвящена вопросу развития информационных систем обмена базами данных в регионах. В результате дискуссии обнаружилась некоторая закономерность - чем больше уровень самостоятельности информационной службы (держателя информационной базы данных) от региональной ассоциации, тем меньше уровень развития стандартизации по обмену данными, правил проведения совместных сделок, работы с эксклюзивными договорами, деления комиссионных, и как следствие - отсутствие комиссии по разрешению споров в рамках МЛС, большая коммерциализация деятельности МЛС.

Участники семинара высказали некоторые опасения, связанные с созданием Единой МЛС, объединяющей хотя бы несколько регионов. Основная проблема, по их мнению, заключается в малом количестве межрегиональных сделок, отсутствии полного комплекса услуг по переселению граждан из одного региона в другой, и как следствие - отсутствие финансирования или самоокупаемости проекта, его убыточность.

Необходимость создания Единой МЛС просматривается, но обладает так называемым «отложенным спросом». Потребность в проведении межрегиональных сделок есть, но потребителям такая услуга не предлагается, эту услугу надо предлагать, рекламировать  ее наличие.

Было принято решение о необходимости проведения в рамках VI Национального Конгресса по недвижимости секции по МЛС. Сегодняшний уровень развития информационных технологий позволяет достаточно быстро и эффективно создать программный продукт, а задача профессиональных объединений снабдить данный продукт необходимыми правилами и стандартами по его использованию.

Алексей Пашкевич

Руководитель отдела 

Стандартизации и Сертификации

Система готовит своих экспертов по сертификации.

Семинары по подготовке Экспертов Органов по сертификации становятся традиционными для осенних и весенних выставок по недвижимости. 

Два раза в год руководящий орган системы проводит подготовку экспертов Органов по сертификации. Если раньше необходимо было дать им навыки, то сегодняшняя задача - повышение их квалификации, обсуждение основных проблем и поиск наиболее оптимальных вариантов  развития Системы.

На семинаре 28 февраля 2003 года, который проходил в рамках VIII Международной выставки недвижимости «ДОМЭСКПО», представители из Екатеринбурга, Самары, Московской области, Москвы, Калининграда, Тверской области обсудили итоги работы системы за 1 год, необходимость доработки стандарта требованиями по ипотеке недвижимости, девелопменту  и работе с договорами долевого и инвестиционного характера, ГЖС.

Особый интерес вызвали вопросы подготовки и повышения квалификации специалистов. Как известно, Руководящий орган Системы принял решение о том, что региональные Органы по сертификации вправе в течение 1 года с момента создания Системы сертификации принимать в качестве официальных документов, документы, подтверждающие квалификацию и образование агентов и брокеров, которые они ранее получали в лицензирующих Органах. Но уже большая часть этих документов закончила срок своего действия, и региональные Органы по сертификации практически полностью сформировали свои учебные центры. 

Сегодня, одна из основных задач системы - развитие системы постоянного обучения, повышения квалификации и аттестации персонала агентств недвижимости. 

Алексей Пашкевич

Руководитель отдела 

Стандартизации и Сертификации

Новый проект «Индикаторы Рынка Недвижимости»

Работая с недвижимостью, очень сложно добиться серьезных результатов, не обладая профессиональной и удобной для практического использования аналитикой тенденций на рынке. Состояние «аналитического голода» хорошо известно маркетинговым службам многих риэлторских фирм. Особенно этот вопрос актуален для небольших и средних фирм. Но и «киты» риэлторского рынка, имеющие в своем штате высокопрофессиональных аналитиков, ничуть не меньше заинтересованы в получении альтернативной аналитической информации. Между тем, дела с доступностью подобной интеллектуальной продукции, до последнего времени обстояли далеко не лучшим образом. Кто не сталкивался с ситуацией, когда стремление получить объективную аналитическую информацию, приводило, в лучшем случае – к тяжелым раздумьям над громоздкими таблицами, состоящими из сотни колонок по числу районов и десятков строк по количеству типов жилья, да еще, вдобавок, двухмесячной давности, в худшем – «закапыванием» в сетевом мусоре. Аналитика же профессионалов, работающих в риэлторских агентствах, как правило, закрыта для специалистов из других фирм.

Авторы нового проекта «Индикаторы Рынка Недвижимости» заявляют о готовности переломить эту ситуацию. Запущенный в феврале этого года информационно-аналитический портал www.irn.ru предоставляет пользователям комплексную и оперативно обновляемую информацию по важнейшим направлениям исследований рынка недвижимости. В основе проекта - оригинальная система финансовых индексов рынка недвижимости, позволяющих оценивать текущее состояние рынка и прогнозировать наиболее вероятное развитие событий в ближайшем будущем. 

Особая привлекательность нового проекта состоит в его открытости и оперативности. Оригинальная система индикаторов предоставляет возможность отслеживания постоянных изменений на рынке и прогноза тенденций в режиме on-line. Именно здесь особо любознательный пользователь может ознакомиться с методологией нового проекта, получить более подробную информацию о системе использования индексов на практике.

Бесспорно, одной из привлекательных сторон нового проекта, станут, написанные в доступной форме, аналитические обзоры, фиксирующие все наиболее существенные изменения на рынке недвижимости. Первый подобный обзор, вышедший еще до запуска нового сайта, под названием «Вверх или вниз?» вызвал широкий резонанс в риэлторском сообществе, явно оживив ситуацию в области аналитики по недвижимости. 

На сайте www.irn.ru специалисты-риэлторы имеют возможность ознакомиться с максимально полным дайджестом прессы о недвижимости. И, конечно же, здесь всегда можно узнать самые оперативные новости рынка недвижимости, тщательно отслеживаемые информационной службой портала. 

Мы уверены, что проект www.irn.ru станет полезным и удобным инструментом в ежедневной работе ваших сотрудников!

PR-служба МАГР
КОНКУРС “ЗОЛОТОЕ ПЕРО”

5 марта 2003 г. в офисе МАГР состоялось заседание комиссии конкурса “Золотое перо”. К участию в конкурсе впервые будут допущены журналисты корпоративных изданий в сфере недвижимости. 

На заседании присутствовали: Евгений Редькин (МИЭЛЬ), Елена Федоренко (Элита Паблишер), Дмитрий Шумейко (БЕСТ), Ирина Сергеева (Гелиос-недвижимость), Луиза Каширская (МАГР), Константин Солохин (МАГР). 

В повестке значился довольно широкий круг вопросов, которые предстояло рассмотреть авторитетной комиссии в преддверие конкурса.

Утверждение списка участников.

В конкурсную комиссию поступили заявки от 13  журналистов, освещающих вопросы недвижимости:

	1
	Абгафоров В.
	(Мир и Дом)

	2
	Жарков С.
	(Ведомости)

	3
	Рютина Т.
	(Ведомости)

	4
	           Домнин С.
	(Деловая хроника)

	5
	Крылова Е.
	(Каталог недвижимости Москвы и Московской области)

	6
	Козырев М.
	(Квартира Дача Офис)

	7
	Никитина Е.
	(Квартира Дача Офис)

	8
	Чернов П.
	(Квартира Дача Офис)

	9
	Козлов В.
	(Коммерческая недвижимость)

	1
	Порецких Т. 
	(Бест-ведомости)

	1
	Пряников П.
	(Большой Город)

	1
	Рымов С. 
	(Russian Realty)

	1
	Щетинин В.
	(Современные Технологии Консалтинга (www.stk.ru)


Утверждение регламента работы комиссии.

Решено разослать для заполнения индивидуальные таблицы оценок участников конкурса. 19 марта члены комиссии предоставят по электронной почте таблицы с заполненными графами  для составления сводной таблицы к 20 марта. Следующее заседание комиссии пройдет 26 марта. На нем будут оглашены итоговые оценки каждого из участников и определены победители. Процедура награждения  состоится 11 апреля.

Утверждение системы оценок.

В качестве системы оценок члены комиссии решили  использовать  3 балльную шкалу от 1 (наименьщий балл) до 3 (наивысший балл). После обсуждения были основными критериями были признаны:

· содержательность - актуальность поднятых проблем; убедительная аргументация с использованием фактов и данных, широта охвата проблемы.

· художественная выразительность – стиль, доступность для понимания, образность и наглядность материала.

· независимость суждений - отсутсвие у автора явной или скрытой ангажированности, ориентации на какую-либо компанию или группу компаний.

· профессионализм - способность грамотно, глубоко изложить суть проблемы, используя общепринятую в риэлтерских кругах терминологию.

Полный список номинаций конкурса “Золотое перо-2003” включил в себя:
Главная номинация  - “За высокий профессионализм”
Поощрительные номинации:

· “За наиболее актуальные темы по проблемам рынка недвижимости”
· “За освещение деятельности МАГР”
· “Новое имя”
· “Лучший дебют”
Спец.приз - “Лучший журналист корпоративного издания”
PR-служба МАГР

7 полоса.

«Ярмарка недвижимости» в Нижневартовске.

Эстафету «Ярмарки Недвижимости» в Санкт-Петербурге подхватили и в других регионах. Теперь «Ярмарки недвижимости» проходят регулярно по всей стране. И это не случайно, ведь выставочная деятельность является эффективным инструментом нашего бизнеса, именно здесь риэлторы могут показать «товар лицом».

В начале марта в Нижневартовске прошла Первая «Ярмарка недвижимости». Среди участников выставки, подавляющее большинство(около 90%) было новосибирцев, преимущественно - строительные фирмы. 

В основном, народ интересовали регионы, имеющие нефтедобывающую промышленность, а также юг России и 2 столицы - Москва, Санкт-Петербург. 

Участники-новосибирцы тесно общались друг с другом: дома для этого то повода нет, то времени не хватает. В результате, возможно, в ближайшем будущем появятся какие-то совместные проекты... 

По данным «Миэль-Сибирь»

Новые налоги

Министерство финансов России предлагает с 1 января 2004 года взимать налоги на имущество организаций и на имущество физических лиц по новым ставкам. Новые ставки земельного налога, как предполагают в Минфине, вступит в силу с 1 января 2005 года. Минфин РФ предлагает поднять максимальную ставку налога на имущество предприятий с 0,6% до 2,6%. Из-под налогооблагаемой базы будет выведена вся готовая продукция, сырье, материалы. Средства от взимания этого налога будут поступать в региональные бюджеты. Минфин России ожидает, что поступления от этого налога в 2004 году составят 183,6 млрд. руб., что на 25,6 млрд. руб. больше, чем в условиях действующего законодательства.

Максимальную ставку налога на имущество физических лиц предлагается снизить с 2% до 0,1%, средства от этого налога будут поступать в местные бюджеты. прогнозируемый объем поступлений - 2,3 млрд. руб.

Минфин России предлагает, что новые ставки земельного налога вступят в силу только с 1 января 2005 года, потому что к этому времени не будет завершена кадастровая оценка стоимости земли, на основе которой будет исчисляться налоговая база по этому налогу. Ставка налога на землю для земель, используемых для сельхозпроизводства и объектов, занятых жилым фондом, составит 0,3% и 1,5% - для других категорий земель. Поступления от этого налога ожидаются в сумме 65 млрд. руб. в год.

Четвертый законопроект касается налога на наследование и дарение. Минфин предлагает установить дифференцированные ставки по этому налогу в зависимости от степени родства - от 7% для прямого наследника до 15% для дальних родственников и не родственников. Не облагаемый налогом вычет, в соответствии с законопроектом, должен составить 200 тыс. вруб в случае наследования (вместо действующих 85 тыс. руб.) и 20 тыс. руб. в случае дарения (вместо действующих 8 тыс. руб.). Объектами налогообложения при наследовании и дарении признаются имущественный комплекс, транспортные средства, ценные бумаги. Под налогообложение не попадают денежные средства, драгоценности, антиквариат.

АФИ Консультант

Первая презентация уникального проекта в Перми

Инновационная разработка института «Высшая школа недвижимости»  и ПТДН даст опытным и начинающим риэлторам эффективный инструмент для работы с информацией, а также улучшит информационный обмен между региональными рынками.

На семинаре «Информационные технологии в риэлторском бизнесе» впервые широкой публике был представлен инновационный проект – «Межрегиональная информационная система «РосРиэлСтройИнформ» (МИС РРСИ), целью которого является создание единого информационного пространства в сфере недвижимости. Многочисленным журналистам, профессионалам пермского рынка недвижимости и всем желающим специалисты института «Высшая школа недвижимости» и «Городской справкой по недвижимости» продемонстрировали возможности сайта rrsi.ru, рассказали о технологии работы «Городской справки по недвижимости» (ГСН) и представили программу «Автоматизированное рабочее место риэлтора» (АРМ). 

Суть работы РРСИ заключается в том, что в каждом регионе создается «Городская справка по недвижимости», куда стекается вся информация о рынке недвижимости и его профессиональных участниках; любой человек может подать здесь объявление о продаже или покупке квартиры, архитекторы, дизайнеры, строители могут прорекламировать свои услуги. Вся информация поступает на региональный сайт. Пермская область, например, представлена сайтом РРСИ-Прикамье ( www.rrsi.ru ). Каждый такой сайт имеет унифицированный интерфейс и связан с другими региональными сайтами в единое информационное пространство. Благодаря тому, что все сайты выглядят одинаково, при переходе на другие региональные сайты нет необходимости заново учиться пользоваться ими. В итоге, сидя в удобном кресле у себя дома, можно быстро выяснить, сколько стоят квартиры в Самаре или в какую недвижимость выгодно вложить деньги в Магадане. Большой интерес РРСИ представляет и для риэлторов, которые могут стать обладателями программы «Автоматизированное рабочее место риэлтора». Она полностью автоматизирует информационную деятельность риэлтора: позволяет вести его собственную базу данных по объектам недвижимости, создавать аналитические отчеты и типовые документы, а также получать данные из «Городской справки по недвижимости» в удобном формате. 

Полная и актуальная информация о рынке недвижимости региона, горячие новости, аналитика рынка недвижимости, подборка тематических статей, советы юристов, вакансии, обзор курсов и семинаров по недвижимости – все это делает сайт интересным и полезным для профессионалов и обывателей. А сам подход к организации информационного пространства способен объединить всех участников рынка недвижимости России. По мнению ректора ВШН Вячеслава  Пермякова, внедрение РРСИ имеет глобальное значение для повышения активности информационного обмена между региональными рынками недвижимости.

Фотоконкурс «Города мира»

Омская компания "МИЭЛЬ-недвижимость" стала инициатором и организатором фотоконкурса "ГОРОДА МИРА". В настоящее время основная часть работ по этому проекту закончена - произведен отбор, лучшие фотографии каждого автора вошли в выставочную экспозицию, разместившуюся в одном из самых фешенебельных торговых комплексов города. Но самое главное - впереди. Это будет благотворительный аукцион - работы будут продаваться прямо на выставке. 

При этом все вырученные средства пойдут на развитие детского фотоискусства. В выставочном зале организовано голосование среди посетителей за фотографию, которая будет удостоена Приза зрительских симпатий. 

Мы приглашаем посетить интернет-галерею, где помещены все работы, участвующие в выставке "ГОРОДА МИРА". На сайте www.miel.omskcity.com предоставлена возможность голосовать. Автор работы, завоевавшей наибольшее количество интернет-симпатий, также получит приз от организаторов. 

Наталья Николенко, 

Руководитель отдела 

рекламы и маркетинга 

"МИЭЛЬ-недвижимость", г. Омск

Российскому Обществу Оценщиков – 10 лет!

14 марта 2003 г. Российское общество оценщиков при поддержке Министерства имущественных отношений РФ, при участии Комитета Государственной Думы РФ по собственности провело Международную конференцию, посвященную 10-летию Российского общества оценщиков, приуроченную к началу праздничных мероприятий по случаю 10-летия оценочной деятельности в РФ в «Президент-Отеле», г. Москва.

Конференция прошла с большим успехом, участники и гости отметили высокий уровень организации; работу конференции освещали корреспонденты телевизионного канала «ТВ-Центр», общероссийских газет и журналов, специализированных изданий. Конференц-зал «Президент-Отеля» был украшен воздушными шарами официальных цветов Российского общества оценщиков. Весь день царила атмосфера праздника и торжества. Закончилась конференция фуршетом, где гости общались в неофициальной обстановке, поздравляли друг друга и руководство Российского общества оценщиков. Помогали создавать настроение праздника ансамбль «Самоцветы» и джаз-оркестр «Шкипер». Оценщики также показали свои таланты и спели несколько эстрадных песен, а вице-президент РОО Е.И. Нейман пел и аккомпанировал себе на фортепиано. 

Заседания Конференции вели Президент РОО С.А. Табакова и первый Вице-Президент РОО И.Л. Артеменков. С поздравлениями в адрес Российского общества оценщиков и докладами на актуальные темы оценки в РФ выступили депутат Государственной Думы РФ И.Д. Грачев, заместитель министра Российской Федерации по антимонопольной политике и поддержке предпринимательства А.П. Егорушков,  руководитель Департамента экономики и регулирования оценочной деятельности Министерства имущественных отношений РФ Г.А. Коряшкин, заместитель руководителя Департамента экономики и регулирования оценочной деятельности — начальник отдела лицензирования Минимущества России А.В. Верхозина, ректор Института профессиональной оценки М.А. Федотова,  начальник Управления кадастровой оценки Федеральной службы земельного кадастра России О.А. Нестерова, исполнительный директор HypZert Люкс Рейнер (Германия), член Правления международного комитета по стандартам оценки Филипп Малакан (Франция), представители Региональных отделений РОО и оценочных компаний.  

Оценщики и государственные служащие, проявившие себя в становлении и развитии оценочной деятельности в России, и проделавшие большую работу по развитию региональных отделений РОО, были награждены почетными грамотами и именными юбилейными медалями Российского общества оценщиков.

Исполнительный директор РОО Н.С. Кузьмичев вручил генеральным спонсорам и спонсорам-партнерам 10-летия РОО ценные подарки и отметил их особый вклад в организацию конференции.

Дымков Денис

Руководитель отдела по связям 

с общественностью РОО

 

Международный Консорциум Ассоциаций Недвижимости

С 2000 года РГР является членом Международного Консорциума Ассоциаций Недвижимости. Членство в этой международной организации делает доступными для членов РГР новейшие технологии ведения бизнеса, дает возможность установления деловых контактов и продвижения услуг и товаров на мировом рынке.

23 национальные ассоциации объединились в  Международный Консорциум Ассоциаций Недвижимости для обеспечения защиты интересов своих членов. Сила этого альянса значительно превосходит силу отдельных его составляющих.

Члены Консорциума пришли к выводу о необходимости создания международного форума, где представители ассоциаций могли бы обмениваться информацией, обсуждать проблемы, обмениваться мнениями и, тем самым, способствовать международной деятельности своих членов. Для успешного ведения международного бизнеса необходимо утвердить всемирно признаваемые формы и стандарты ведения профессиональной деятельности. Также необходимо создать централизованную интернет-систему, связывающую web-сайты ассоциаций, следует упростить проведение совместных сделок между членами ассоциаций и предоставить готовый доступ к информации о зарубежных рынках.

Осязаемая ценность для участников рынка недвижимости, ведущих бизнес как на внутреннем, так и на международном рынках состоит из следующих факторов:

- Создание в интернете системы сервиса:

- Система рекламы объектов недвижимости

- Программа покупки товаров и услуг, имеющих отношение к недвижимости

- Электронная коммерция среди всех членских ассоциаций с электронными системами платежей

- Система электронного выставления счетов и оплаты членских взносов для национальных ассоциаций

- Инструменты изучения особенностей недвижимости разных стран.

- Разработка международных стандартов профессиональной этики, практики и передачи данных

- Инструменты проведения совместных сделок

- Перечень членских организаций входящих в Консорциум ассоциаций

- Возможности электронной почты и чат-румов

- Бюллетени «Имеется» и «Ищется»

- Транснациональная система проведения совместных сделок, включая шаблоны для электронного перечисления комиссионных

- Защита и пропаганда прав частной собственности и лучших стандартов практики по всему миру

Весной 2003 года заработает www.worldproperties.com, на котором ВСЕ ЧЛЕНЫ АССОЦИАЦИЙ, являющихся членами Консорциума, смогут разместить предложения по продаже объектов недвижимости и найти партнёров для лучшего обслуживания клиентов, заинтересованных в продаже или покупке недвижимости за рубежом и на территории РФ. Договора, связанные с разделением комиссионных при совместных сделках и с решением споров при международных сделках, также возможно получить на сайте www.worldproperties.com. 

Вторая международная конференция Института Адама Смита

Российский Рынок Розничной Торговли

1 и 2 апреля 2003 г., Marriott Grand Hotel, Москва
Организуемая известным британским институтом Адама Смита (Adam Smith Conferences), конференция представит обширный анализ всего розничного рынка России, его главных игроков и будущих возможностей. Среди основных направлений конференции – картина продвижения местных компаний, включая поиск финансовых средств для расширения и консолидации, иностранные инвестиции и стратегии выхода на рынок иностранных компаний, планы по расширению в регионы России и страны СНГ, а также вопросы диверсификации объектов розничной торговли.  

Специальное внимание будет уделено расширению и развитию розничного сектора в областях и регионах России, продвижению крупных столичных компаний в Ростов, Нижний Новгород, Челябинск, Самару и т.д. С целью общения представителей бизнеса с региональной властью России, в рамках конференции будет проходить специальный неформальный дискуссионный форум, в котором примут участие министры из регионов.

Курсы CIPS
С 3 по 5 марта 2003 года Российская Гильдия Риэлторов впервые в России провела семинар по курсу Национальной Академии Риэлторов США с присвоением степени CIPS (Сертифицированный специалист в области международной недвижимости).

Обладатель степени CIPS известен, как специалист в этой области и имеет доступ к информации о новейших тенденциях и анализу текущего состояния рынка.

Степень CIPS имеет значение для владельцев, инвесторов и пользователей, ориентированных на проведение международных сделок, это подтверждение самого высокого уровня профессионализма в мире.

В курсах приняло участие 24 человека из России, Румынии и Армении. После каждого из курсов сдавался экзамен и слушателям вручены сертификаты, подтверждающие участие и успешную сдачу экзамена. Курс проводился на английском языке с последовательным переводом на русский язык. 

На курсах рассматривались вопросы макроэкономического развития рынка недвижимости, перспективы проведения международных сделок в условиях глобализации рынка, инвестиционные особенности регионов,  тенденции инвестирования, потоки капитала, методы проведения маркетинга и продаж, процедуры проведения международных сделок, влияние налогообложения на процесс проведения сделок с недвижимостью.

Вел курсы преподаватель Дэвид Сегрест - специалист Национальной Ассоциации Риэлторов США, имеющий колоссальный опыт работы с зарубежными партнёрами и клиентами, он поделился со слушателями не только теоретическими знаниями, но и практическим опытом. 

Занятия проходили по интерактивной системе обучения. Слушатели могли делиться опытом, задавать вопросы, обсуждать с коллегами и преподавателем сложные случаи, с которыми им приходилось сталкиваться ранее.

Национальный Учебный Центр Риэлторов

Курсы CCIM
С 25 по 28 февраля  2003 года 67 студентов принимали участие во 2-м этапе курсов СI 102 «Анализ рынка инвестиций в коммерческую недвижимость». Института Коммерческих Инвестиций в Недвижимость США с присвоением степени CCIM (Сертифицированный Специалист Института Коммерческих Инвестиций в Недвижимость США). 

Слушатели курса отметили, что учебная программа отличалась насыщенностью и тщательностью проработки.

Рассматривались следующие вопросы:

· Сбор данных о рынке

· Факторы спроса и предложения

· Динамика рынка и ценообразование

· Пригодность участка

· Особенности анализа рынка для различных типов недвижимости

Все студенты отметили высокую квалификацию инструкторов и выразили желание продолжить обучение на следующих семинарах.

Среди студентов представители таких крупных компаний как “Jones Lang Lasalle”, "Эрнст ЭНД Янг (СНГ) Лимитед», «NOBLE GIBBONS», «COLLIERS INTERNATIONAL», «Стайлз энд Рябокобылко», «Property marketing company”, а также, представители Армении, Санкт-Петербурга, Воронежа, Екатеринбурга, Астрахани. 

Обучение вели опытные преподаватели из США на английском языке. Для русскоговорящих слушателей предусмотрен последовательный перевод.

Следите за информацией о проведении следующих этапов!
Национальный Учебный Центр Риэлторов

Курс «Технологии анализа рынка недвижимости»

В Национальном Учебном Центре Риэлторов с 7 по 11 апреля состоятся очередные курсы по обучению аналитиков рынка недвижимости. Лектор курса – Стерник Геннадий Моисеевич, кандидат технических наук, 10 лет работает главным специалистом РГР по анализу рынка недвижимости, он на практике отрабатывал и теоретически обобщал методологию анализа рынка, применительно к специфическим условиям переходной экономики России.

В связи с тем, что большинство запросов относится к рынку жилья, на данных курсах основное внимание будет уделено именно этому сегменту рынка.

Изложение материала и применение данной технологии при мониторинге рынка доступно лицам без специального образования.

Курс проводится в Российской Гильдии Риэлторов по адресу: Москва, ул. 9-я Парковая, д. 37

Курс «Управление недвижимостью»

Курс «Управление недвижимостью» проводится с 24 по 28 марта 2003 года. Это второй этап, в нем принимают участие те, кто прошел обучение на первом этапе и успешно сдал экзамен по темам «Управление офисным зданием», «Управление недвижимостью как инвестициями»

Среди студентов, а их более 40 человек, есть представители из Москвы, Санкт-Петербурга, Самары, Челябинска, Еревана, Новосибирска, Перми, Воронежа, Владивостока, Томска, Казани, Сочи, Екатеринбурга.

Курс «Профессиональные навыки агента и брокера»

«Профессиональные навыки агента и брокера» - так называется курс повышения квалификации риэлторов, который был организован Национальным Учебным Центром Риэлторов и проходил в марте этого года. 

В составлении программы и чтении лекций принимали участие представители Государственной власти и практикующие специалисты рынка недвижимости: Гороховский М.Я., Апрелев К.Н., Юсин Г.И., Варакутина О.В., Черновол Е.Н. и др.

Национальный Учебный Центр Риэлторов

Поздравляем новых обладателей степени CPM

В марте 2003 года ещё 7 представителям из Москвы, Санкт-Петербурга и Нижнего Новгорода присвоена степень СРМ.

С ноября 1995 года Российская Гильдия Риэлторов проводит курсы по управлению недвижимостью с присвоением степени по специальности «Сertified  Property Manager» (Сертифицированный управляющий недвижимостью»). 

За истекший период более 300 человек уже прошли обучение на курсах организованных Институтом Управления Недвижимостью США. Однако далеко не все слушатели дошли до финальной стадии – получения степени. Присвоение  степени СРМ дает право стать членом ИУН США с получением всех прав и привилегий, которые влечет за собой такое членство. Присвоение степени СРМ дает юридическое право работать на международном рынке недвижимости. Имя каждого СРМ включается в ежегодный справочник указатель всех Сертифицированных управляющих недвижимостью мира.

Степень получили:

· Гуйда Анна Ивановна

· Пипко Никита Данилович

· Крюков Константин Евгеньевич

· Чарнецкий Александр Михайлович

· Иванов Александр Борисович

· Соколова Елена Викторовна

· Жилевский Александр Борисович

Надеемся, что скоро ещё несколько человек сможет преодолеть бюрократические препоны и барьеры, а количество российских СРМов будет исчесляться десятками и даже сотнями человек.

Российская Гильдия Риэлторов
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