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ÎÁËÀÑÒÍÎÉ

 

 

ÑÎÞÇ

 

 

ÐÈÝËÒÎÐÎÂ

 

О

братите

 

âíèìàíèå

:

 

·

Самая

 

òî÷íàÿ

 

èíôîðì

à-

öèÿ

 

ïî

 

àíàëèçó

 

öåí

 

íà

 

âòîðè÷íîì

 

ðûíêå

 

ãîðîäà

 

Èðêóòñêà

 

·

Áèáëèîòåêà

 

ðèýëòîðà

 

·

Íîâîå

 

â

 

çàâåùàíèè

 

·

Ìíåíèå

 

Íîâîñèáèðöåâ

 

î

 

ðèåëòîðñêîì

 

áèçíåñå

 

 

БАЛ

 

ÐÈÝËÒÎÐÎÂ

—

Ó

 

íàñ

 

îïÿòü

 

ПОЛУЧИЛОСЬ

 !!!

 

А

нна

 

Ïàâëîâà

 

 

            

В

 

ýòîì

 

ãîäó

 

ÿ

 

ïîïàëà

 

íà

 

áàë

 

ðèýëòîðîâ

 

â

 

ïåðâûé

 

ðàç

, 

õîòÿ

 

ïðîâ

î-

äèëñÿ

 

îí

 

è

 

â

 

ïðîøëîì

 

ãîäó

. 

Ýòî

 

ïðàç

ä

íèê

, 

êîòîðûé

 

ïðîâîäèòñÿ

 

â

 

÷åñòü

 

Äíÿ

 

ðèýëòîðà

 

--

 

äëÿ

 

âñåõ

, 

êòî

 

ðàáîòàåò

 

íà

 

ðûíêå

 

íåäâèæèìîñòè

 

è

 

ëþáèò

 

ñâîå

 

äåëî

. 15 

äåêàáðÿ

 

íà

 

áà

ë

 

ïðèãëàøàë

 

Èðêóòñêèé

 

îáëàñòíîé

 

ñîþç

 

ðèýëòîðîâ

.

 

 

            

×åñòíî

 

ãîâîðÿ

, 

ìåíÿ

 

óäèâèëî

 

ñëîâî

 "

áàë

" 

--

 

âñåãäà

 

ñ÷èòàëà

, 

÷òî

 

ê

 

ïðîôåññèîíàëüíîìó

 

ïðàçäíèêó

 

ðèý

ë-

ò

î

ðîâ

 

áîëüøå

 

ïîäîøëî

 

áû

 

äåëîâîå

 

"

ïðåçåíòàöèÿ

" 

èëè

 

÷òî

-

íèáóäü

 

ñòîëü

 

æå

 

ñîëèäíîå

.  

Âïðî÷åì

, 

êîãäà

 

ÿ

 

óõ

î-

ä

è

ëà

, 

ìåíÿ

 

óæå

 

íå

 

óäèâëÿëî

, 

÷òî

 

ïðàçäíèê

 

ðåøèëè

 

íàçâàòü

 

èìåííî

 

á

à-

ëîì

 

--

 

ñòîëüêî

 

îêàçûâàåòñÿ

 

ðîìàíòè

ç-

ìà

 

è

 

îçîðñòâà

 

â

 

ëþäÿõ

, 

êîòîðûõ

 

ìû

 

ïðèâûêëè

 

âèäåòü

 

äåëîâèòî

 

ðàçúÿñíÿ

þ-

ùèìè

 

÷òî

-

òî

 

ñâîèì

 

êëèåíòàì

 

èëè

 

îç

à-

áî÷åííî

 

ñíóþùèìè

 

ïî

 

Äåïàðòàìåíòó

 

ñ

 

äîêóìåíòàìè

. 

Ñàìà

 

îáñòàíîâêà

 

(

ïðàçäíèê

 

ïðîõîäèë

 

â

 

ðåñòîðàíå

 

"

Øîó

-

êåéñ

") 

âûãëÿäåëà

 

çàãàäî÷íîé

 

è

 

ðîìàíòè÷íîé

: 

ïîëóìðàê

, 

ñòåíû

 

èç

 

ïî

ä

ñâå÷åííûõ

 

ñòåêîë

, 

íàïîìèíàþùèõ

 

ñðåäíåâåêîâûå

 

âèòðàæè

, 

â

 

êàìèíå

 

ï

û-

ëàåò

 

îãîíü

 

--

 

÷åì

 

íå

 

ðûöàðñêèé

 

çàìîê

? 

Â

 

îáùåì

, 

ìåñòî

 

êàê

 

ðàç

 

äëÿ

 

áàëà

. 

Äà

 

è

 

ãåðîè

 

ïðàçäíèêà

 

ïðîíèêëèñü

 

èäååé

 

--

 

ìóæ÷èíû

 

áûëè

 

â

 

ýëåãàíòíûõ

 

êîñò

þ-

ìàõ

, 

æåíùèíû

 

â

 

ðîñêîøíûõ

 

âå÷åðíèõ

 

ïëàòüÿõ

.

 

Ïðèÿòíî

, 

êîãäà

 

î

 

òåáå

 

çàáîòÿòñÿ

. 

Ê

î-

ãäà

 

âõîäèøü

 

â

 

çàë

, 

è

 

ñ

 

ïîðîãà

 

òåáÿ

 

î

õ-

âàòûâàåò

 

îùóùåíèå

 

ïðàçäíèêà

, 

è

 

ï

î-

òîì

 

âåñü

 

âå÷åð

 

îðãàíèçàòîðû

 

íå

 

äàþò

 

ïðîïàñòü

, 

ïîòåðÿòüñÿ

 

ýòîìó

 

÷óâñòâó

 

ðàäîñòíîãî

 

óäèâëåíèÿ

. 

Áàë

 

áûë

 

áë

å-

ñò

ÿ

ùå

 

ñïëàíèðîâàí

. 

Ñ

 

øåñòè

 

÷àñîâ

 

â

å-

÷åðà

 (

ìîìåíòà

 

íà÷àëà

 

ïðàçäíèêà

) 

è

 

äî

 

òîãî

 

êàê

 

ðàçúåõàëèñü

 

ïîñëåäíèå

 

ãîñòè

, 

à

 

ïðîèçîøëî

 

ýòî

 

äàëåêî

 

çà

 

ïîëíî÷ü

, 

õîçÿåâà

 

áàëà

 

íè

 

ñå

êóíäû

 

íå

 

äàâàëè

 

ñêó÷àòü

. 

Èãðû

, 

êîíêóðñû

, 

òàíöû

 

--

 

ê

à-

æäûé

 

ìîã

 

ðàçâëåêàòüñÿ

 

òàê

, 

êàê

 

åìó

 

ïî

 

äóøå

. 

È

 

ïðè

 

ýòîì

 

íèêàêîãî

 

íàâ

ÿ-

ç

û

âàíèÿ

. 

Âåäü

 

êàê

 

èíîãäà

 

áûâàåò

: 

òîëüêî

 

òû

 

íàöåëèëñÿ

 

íà

 

àïïåòèòíóþ

 

ôàðøèðîâàííóþ

 

ùóêó

, 

à

 

òåáÿ

 

÷óòü

 

íå

 

ñèëîé

 

âûòàñêèâàþò

 

èç

-

çà

 

ñòîëà

 

è

 

ç

à-

ñòàâëÿþò

 

ïðîäåëûâàòü

 

êàêèå

-

òî

 

òð

þ-

êè

. 

Íè÷åãî

 

ïîäîáíîãî

 

íà

 

âå÷åðå

 

íå

 

áûëî

. 

Ïîñëå

 

î÷åðåäíîé

 

ïåðåìåíû

 

áëþä

 

âû

 

ìîãëè

 

íàñëàæäàòüñÿ

 

èõ

 

âê

ó-

ñîì

 

è

 

îäíîâðåìåííî

 

ñìîòðåòü

 

íà

 

à

ê-

ð

î

áàòè÷åñêèå

 

ýòþäû

 

äåâî÷åê

 

èç

 

ãðó

ï-

ïû

 "

Àïåëüñèí

", 

çàáàâíûå

 

ñêåò÷è

 

èëè

 

÷óäåñà

 

òåõíèêè

 

áðåéê

-

äàíñà

 (

ñëîâî

 

÷óäåñà

 

ÿ

 

ïèøó

 

áåç

 

êàâû÷åê

, 

òàê

 

êàê

 

ðåáÿòà

 

äåéñòâèòåëüíî

 

ïðî

äåëûâàëè

 

íîìåðà

, 

îò

 

êîòîðûõ

 

çàõâàòûâàëî

 

äóõ

), 

êñòàòè

, 

âñå

 

ïðèñóòñòâóþùèå

 

îöåíèëè

 

èõ

 

ìàñòåðñòâî

 

--

 

ýòî

 

áûëî

 

ñëûøíî

 

ïî

 

à

ï-

ëîäèñìåíòàì

. 

Çàñòîëüå

 

ñìåíÿëîñü

 

è

ã-

ðàìè

 

è

 

êî

í-

êó

ð

ñàìè

. 

Â

 

êîíêóðñå

 

"

Ïèñüìî

 

ê

ó-

ì

è

ðó

" 

ðèýëò

î-

ðû

 

ñ

î-

ñòàâë

ÿ

ëè

 

ï

î-

ñëàíèå

 

îò

 

áåäíîé

 

íåáëàã

î

óñòðîåííîé

 

ðà

ç

âàëþõè

 

Бал

 

Ðèýëòîðîâ

 

óäàëñÿ

 

Ñòð

.

 

1

-

2

 

Òðåíèíã

 

óñïåõà

?

 

Ñòð

.

3

 

Öåíîâàÿ

 

ñèòóàöèÿ

 

íà

 

ðûíêå

 

Èðêóòñêà

 

 

Ñòð

.

 

4

-

6

 

Ïðàâî

 

íàñëåäîâàíèÿ

 

Ñòð

.

 

7

-

8

 

Äâèæåíèå

 

 

íåäâèæèìîñòè

 

Ñòð

. 

 

8

-

9

 

Ñåðòèôèêàöèÿ

 

Ñòð

.

 

10

 

В

 

ýòîì

 

âûïóñêå

:

 

ВЕСТНИК

 

24 

декабря

 

2001

г

 

 

ВЫПУСК

 

№

4
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Точно

! 

Îí

 

ðîäèëñÿ

 

â

 

ïð

î-

øëîì

 

òûñÿ÷åëåòèè

. 

Âïåðâûå

 

Äåíü

 

ðèýëòîðà

 

ïðàçäíîâàëñÿ

 

â

 

îäíà

 

ò

û-

ñÿ÷à

 

äåâÿòüñîò

 

äåâÿíîñòî

 

ï

ÿ-

òîì

 

 

ãîäó

 

îò

 

Ðîæäåñòâà

 

Õðèñòîâà

. 

Ïðèäóìàëà

 

åãî

 

ïðîâîäèòü

 

Ìî

ñ-

êî

â

ñêàÿ

 

àññîöèàöèÿ

, 

äîëãî

 

äóìàëè

 

êîãäà

, 

òî

 

ëè

 

âåñíîé

 

â

 

äåíü

 

ñîçä

à-

íèÿ

 

àññîöèàöèè

, 

òî

 

ëè

 

ïåðåä

 

í

î-

âûì

 

ãîäîì

. 

Îêîí÷àòåëüíîå

 

ð

å-

ø

å

íèå

 

áûëî

 

òàêîå

 

 " 

òðåòüÿ

 

ñó

á-

áîòà

 

äåêàáðÿ

". 

Æèçíü

 

ïîêàçàëà

, 

÷òî

 

ð

å

øåíèå

 

áûëî

 

ðàçóìíûì

. 

 

15

 

äåêàáðÿ

 

ìîñêîâñêèå

 

ðèýëò

î-

ðû

 

ïðàçäíîâàëè

 

Äåíü

 

ðèýëòîðà

 

â

 

ÑÅÄÜÌÎÉ

 

ðàç

. 

Â

 

ãîñòèíèöå

 

Êîñìîñ

. 

×åëîâåê

 

òðèñòà

 

ïð

è-

øëî

 

è

 

åùå

 

êó÷à

 

îáèæåííûõ

 

î

ñ-

òàëàñü

, 

ò

. 

ê

. 

íå

 

õâàòèëî

 

íà

 

âñåõ

 

 

æåëàþùèõ

 

 

áèëåòîâ

. 

Ñë

à-

á

à

êè

 (

êàê

 

ÿ

) 

 

 

óøëè

 

â

 

÷àñ

, 

à

 

áî

é-

öû

 

îñòàëèñü

, 

ÿ

 

äóìàþ

, 

äî

 

óòðà

 

ãóëÿòü

. 

Õàðàêòåðíàÿ

 

îñîáå

í-

íîñòü

 

ýòîãî

 

ïðàçäíèêà

, 

÷òî

 

îí

 

íå

 

òîëüêî

 

äëÿ

 

ðóêîâîäèòåëåé

 

ôèðì

, 

à

 

è

 

äëÿ

 

ñðåäíåãî

 

è

 

ìëà

ä-

øåãî

 

ìåíåäæìåíòà

 

è

 

äëÿ

 

â

û-

В

 

ÌÎÑÊÂÅ

 

òîæå

 

ÃÓËßÞÒ

! 

 

Äåíü

 

ðèýëòîðà

–

 

òðåòüÿ

 

ñóááîòà

 

äåêàáðÿ

?!

 

Стр

. 

1

 

ÂÅÑÒÍÈÊ

 

Иркутский

 

Îáëàñòíîé

 

Ñîþç

 

Ðèýëòîðîâ

 

ïîçäðàâëÿåò

 

Àãåíòñòâà

 

íåäâèæèìîñòè

 

«

Âîñòî÷íî

-

Ñèáèðñêàÿ

  

Ïðàâäà

» 

è

 «

Ìàãàçèí

 

Íåäâèæèìîñòè

» 

ñ

 

ÍÎ

ÂÛÌ

 

ÃÎÄÎÌ

!!! 
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В

 

Èðêóòñêå

, 

íàêîíåö

, 

ïðîøåë

 

ñåìèíàð

 

Ìàðèíû

 

Êèìîâíû

 

Êèÿíîâîé

 "

Èñêóññòâî

 

ïðîäàæ

 

äëÿ

 

ïðîäâèíóòûõ

". 

È

 

òåïåðü

 

ìîæíî

 

ñ

 

óâåðåíí

î-

ñòüþ

 

ñêàçàòü

, 

÷òî

 

âñå

 

õëîïîòû

 

ïî

 

åãî

 

îðãàíèç

à-

öèè

 

áûëè

 

íå

 

íàïðàñíû

: 

ïî

 

ïðèçíàíèþ

 

ó÷àñòí

è-

êîâ

 

ñåìèíàð

 

íå

 

òîëüêî

 

îïðàâäàë

, 

íî

 

è

 

ïðåâçîøåë

 

âñå

 

îæèäàíèÿ

. 

Íåóäèâèòåëüíî

 

ïîýòîìó

, 

÷òî

 

âñå

 

ó÷àñòíèêè

 

íà÷èíàëè

 

ðàññêàç

 

î

 

ñåìèíàðå

 

ñ

 

áëàã

î-

äàðíîñòè

 

ñàìîé

 

Ìàðèíå

 

Êèìîâíå

 

è

 

îðãàíèçàòîðó

 

ñåìèíàðà

 

--

 

Àíàñòàñèè

 

Âèêòîðîâíå

 

Ëèòâèíåíêî

, 

äèðåêòîðó

 

ÀÍ

 "

Ìàãàçèí

 

íåäâèæèìîñòè

", 

ïðåäñ

å-

äàòåëþ

 

Èðêóòñêîãî

 

îáëàñòíîãî

 

ñîþçà

 

ðèýëòîðîâ

. 

Îáùåå

 

ìíåíèå

 

âñåõ

 

ðèýëòîðîâ

 

î

 

ñåìèíàðå

 

--

 

ýòî

 

íå÷òî

 

ïîòðÿñàþùåå

, 

ñåìèíàð

 

ïåðåâåðíó

ë

 

èõ

 

ïðå

ä

ñòàâëåíèå

 

î

 

áèçíåñå

, 

î

 

ïðîôåññèè

, 

îíè

 

ñ

 

í

î-

âîé

 

ñòîðîíû

 

óâèäåëè

 

ñåáÿ

 

è

 

ñâîèõ

 

êîëëåã

, 

íà

ó-

÷

è

ëèñü

 

âèäåòü

 

ñîáñòâåííûå

 

îøèáêè

 

è

 

ó÷èòüñÿ

 

íà

 

÷óæèõ

. 

Ãëàâíûé

 

èòîã

 

ñåìèíàðà

, 

êàê

 

ñ÷èòàþò

 

åãî

 

ó÷àñòíèêè

, 

â

 

òîì

, 

÷òî

 

Ìàðèíà

 

Êèìîâíà

 

ä

àëà

 

èì

 

â

 

ðóêè

 

íîâûå

 

èíñòðóìåíòû

 

äëÿ

 

âåäåíèÿ

 

ðèýëòî

ð-

ñêîãî

 

áèçíåñà

 

è

 

íàó÷èëà

 

ýòèìè

 

èíñòðóìåíòàìè

 

ïîëüçîâàòüñÿ

. 

Êàê

 

ñêàçàëà

 

îäíà

 

èç

 

ó÷àñòíèö

: "

ß

 

÷óâñòâóþ

, 

÷òî

 

ýòî

 

ïðèíåñåò

 

äåíüãè

". 

Ñ

åìèíàð

 

äëèëñÿ

 

òðè

 

äíÿ

, 

è

 

ìíîãèå

 

ó÷àñòíèêè

 

ïðîäîëæàëè

 

çàíèìàòüñÿ

 

â

 

ýòî

 

âðåìÿ

 

ñâîåé

 

ðàáîòîé

, 

ðàçóìåå

ò-

ñÿ

, 

îíè

 

íå

 

ïðåìèíóëè

 

âîñïîëüçîâàòüñÿ

 

íà

 

ïðà

ê-

ò

è

êå

 

òîëüêî

 

÷òî

 

ïîëó÷åííûìè

 

çíàíèÿìè

, 

è

 

ñ

 

èçóìëåíèåì

 

è

 

ðàäîñòüþ

 

êîíñòàòèðîâàëè

: 

"

Ðàáîòàåò

!". 

Ïðè÷åì

 

ðàáîòàåò

 

èìåííî

 

òàê

, 

êàê

 

ïðåäñ

êàçûâàëà

 

Ì

.

Ê

. 

Êèÿíîâà

. 

Î

 

ïîëüçå

 

ñåìèíàðà

 

ìîæíî

 

ñóäèòü

 

õîòÿ

 

áû

 

ïî

 

òîìó

, 

÷òî

 

íè

 

îäèí

 

èç

 

åãî

 

ó÷àñòíèêîâ

 

íå

 

ïîæàëåë

 

î

 

ïîòðà÷åííûõ

 

äåí

ü-

ãàõ

 

è

 

âðåìåíè

. 

Âåäü

 

òðè

 

äíÿ

, 

âî

 

âðåìÿ

 

êîòîðûõ

 

ðèýëòîðû

 

èçó÷àëè

 

èñêóññòâî

 

ïðîäàæ

, 

ïðèõîä

è-

ëèñü

 

íà

 

ñàìóþ

 

ãîðÿ÷óþ

 

â

 

íåäâèæèìîñòè

 

ïðåäí

î-

âîãîäíþþ

 

ïîðó

. 

Êñòàòè

, 

â

 

ñåìèíàðå

 

ïðèíÿëè

 

ó÷

à

ñòèå

 

íå

 

òîëüêî

 

èðêóòñêèå

 

ðèýëòîðû

, 

êîòîðûì

 

ñàì

 

áîã

 

âåëåë

 

âîñïîëüçîâàòüñÿ

 

òàêèì

 

øàíñîì

, 

--

 

íà

 

çàíÿòèÿ

 

Ìàðèíû

 

Êèìîâíû

 

ïðèåõàëè

 

èç

 

àãåíòñòâ

 

Óñîëüÿ

-

Ñèáèðñêîãî

, 

Àíãàðñêà

 

è

 

äàæå

 

äàëåêîãî

 

ßêóòñêà

.

 

Âñå

 

ðèýëòîðû

 

îòìåòèëè

 

îðèãèíàëüíóþ

 

ôîðìó

 

ñåìèíàðà

. 

Êèÿíîâà

 

ïðèíöèïèàëüíî

 

èçáåãàëà

 

ä

à-

âàòü

 

òåîðåòè÷åñêóþ

 

èíôîðìàöèþ

 "

ïîä

 

çàïèñü

" 

--

 

âðåìÿ

 

çàíÿòèé

 

áûëî

 

çàïîëíåíî

 

òðåíèíãàìè

, 

ä

å-

ë

î

âûìè

 

èãðàìè

, 

ðåøåíèåì

 

ïîâñåäíåâíûõ

 

ðàá

î-

÷èõ

 

ïðîáëåì

 

ðèýëòîðà

.

 

Êîãäà

 

ìû

 

ïîèíòåðåñîâàëèñü

 

ó

 

Êèÿíîâîé

, 

êàêîå

 

âïå÷àòëåíèå

 

ïðîèçâåëè

 

íà

 

íåå

 

èðêóòñêèå

 

ðèýëò

î-

ðû

, 

îíà

 

ñêàçàëà

, 

÷òî

 

ïðîôåññèîíàëüíàÿ

 

ïîäãîòî

â-

êà

 

èðêóòÿí

 

íå

 

îòëè÷àåòñÿ

 

îò

 

ñðåäíåðîññèéñêîãî

 

óðîâíÿ

. "

Åäèíñòâåííîå

 

îòëè÷èå

, 

--

 

óëûáíóëàñü

 

Ìàðèíà

 

Êèìîâíà

. 

--

 

â

 

óðîâíå

 

àìáèöèé

. 

Åñëè

 

ïð

î
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бедной неблагоустроенной развалюхи шикарному коттеджу. И, конечно, какой же бал без принцессы? В ходе веселого конкурса нашли ту самую настоящую принцессу, которая способна почувствовать горошину через тридцать тюфяков, ну, может быть, чуть поменьше, но принцесса-то все равно настоящая! Были, разумеется, и конкурсы на профессионализм, в которых риэлторам прямо на сцене пришлось заключать сделки с непонятливыми, неграмотными, да и просто недобросовестными клиентами. Кульминацией стало выступление народного риэлторского театра, причем актеры были приглашены прямо из зала. Театр представлял хорошо всем известную сказку "Репка". Наибольший фурор вызвали директор АН "Димира" Павел Николаевич Левин в роли Репки и директор АН "XXI век" Игорь Салехов, каждая реплика которого вызывала смех и аплодисменты. Время от времени устраивали музыкальные паузы, во время которых можно было потанцевать или просто пообщаться за бокалом вина -- ведь не так часто риэлторам выпадает возможность поговорить друг с другом без спешки и суеты.


Уже можно говорить о том, что у иркутских риэлторов появились свои традиции. И не только это вызывает гордость -- на балу присутствовала гостья из Якутска, Адамова Инга. Она специально приехала к нам, чтобы побывать на бале риэлторов и семинаре М.К. Кияновой, который прошел с 17 по 19 декабря. Она с восторгом говорила о бале и призналась, что в Якутске ничего подобного не проводится. А может быть, Инга привезет в родной город не только теплые впечатления, но и саму идею проведения риэлторского бала. У риэлторов Якутска тоже появится свой праздник, и в этом будет и заслуга наших иркутских риэлторов.


Анна ПАВЛОВА





… Кстати, на собранные риэлторами во время одного из конкурсов деньги, было приобретено 45 детских новогодних подарков и подарено в опекунский совет Октябрьского округа.











выдающихся агентов.�Дата проведения выбрана очень удачно, т. к. остается еще время  и силы верхним руководителям друг с другом и с Федеральными и региональными чиновниками встретиться на Новогоднем Гала-Ужине РГР  25 декабря и со своими сотрудниками                                    в узком фирменном кругу отметить новый год.


А.Гусев– вице-президент 








Для указанного периода согласно полученным данным характерно стабильное сравнительно равномерное увеличение стоимости одного квадратного метра жилья на первичном сегменте рынка недвижимости г. Иркутска.





Совершенно иная тенденция просматривается на вторичном рынке недвижимости.  Для удобства анализа исследователями  брались разбивки параметров по таким категориям как стоимость одно, двух, трехкомнатных квартир в четырех районах г. Иркутска. (Октябрьский, Свердловский, Правобережный, Ленинский). При исследовании получены результаты, представленные на рисунках №2,3,4,5. 


Рисунок 2.














Просматривая получившуюся картину можно сделать вывод , что средний рост цен  на жилье за период  в 23 месяца составил до 100% -120%.











нет.  Что  касается нетрудоспособных иждивенцев наследодателя,  не�относящихся  к наследникам  первой и последующей очередей,  то для�того чтобы наследовать по закону, они должны, кроме того, не менее�года до смерти наследодателя проживать вместе с ним.�    Изменению  подвергся  размер  обязательной  доли в наследстве.�Несовершеннолетние  и нетрудоспособные  дети  наследодателя,   его�нетрудоспособные  супруг  и родители,   а  также  нетрудоспособные�иждивенцы  наследуют  независимо  от содержания завещания не менее�половины   доли,   которая  причиталась  бы  каждому  из  них  при�наследовании по закону (раньше обязательная доля составляла 2/3).�    В   Кодексе   более   подробно  регулируются  вопросы  раздела�наследства.   Помимо   раздела   наследства  по  соглашению  между�сонаследниками    предусмотрено    преимущественное    право    на�определенное имущество из состава наследства при его разделе. Так,�например,  если  в состав наследства входит жилое помещение (жилой�дом,   квартира   и  тому  подобное),   раздел  которого  в натуре�невозможен,  при разделе наследства наследники, проживавшие в этом�жилом  помещении  ко  дню  открытия  наследства и не имеющие иного�жилого помещения, имеют перед другими наследниками, не являющимися�собственниками  жилого  помещения,  входящего в состав наследства,�преимущественное право на получение в счет их наследственных долей�этого  жилого  помещения.  Несоразмерность имущества,  получаемого�наследником   в  порядке   реализации   преимущественного   права,�устраняется  предоставлением остальным наследникам соответствующей�компенсации.�    Введено  понятие  выморочного имущества.  Выморочным считается�имущество,  которое  остается,  если отсутствуют наследники как по�закону,  так  и по  завещанию,  либо никто из наследников не имеет�права  наследовать  или все наследники отстранены от наследования,�либо   никто  из  наследников  не  принял  наследства,   либо  все�наследники  отказались  от  наследства  и при этом никто из них не�указал,  что отказывается в пользу другого наследника.  Выморочное�имущество   переходит   в  порядке   наследования   по   закону  в�собственность Российской Федерации.�    В  связи  с расширением круга объектов собственности,  которые�могут быть унаследованы, в Кодекс включены нормы, регламентирующие�наследование    предприятия,    имущества    члена   крестьянского�(фермерского)  хозяйства,  земельного участка,  невыплаченных сумм�заработной платы,  пенсий,  пособий, платежей в возмещение вреда и�ряда других.�КонсультантПлюс ПЕТРОНЕВИЧ А.











внимание  к  улучшению  своей  работы,  разработке  новых  технологий.�Почем «крыша над головой»�Один из главных вопросов на рынке недвижимости касается прогнозов цен. В течение последних двух лет цены на жилье практически во всех крупных городах  сибирского  региона  значительно  выросли. По данным главного аналитика  Российской  гильдии  риэлтеров Геннадия Стерника, с декабря 1999  по июль 2001 года прирост цен на жилье составил в Омске - 90%, в Новосибирске  -     104%,  в  Екатеринбурге - 110%. По мнению Стерника, в дальнейшем   цены   приблизятся   к   докризисному  уровню,  а  затем�стабилизируются.       �Однако,  как  считает исполнительный директор Новосибирской Ассоциации риэлтеров (НАР) Александр Орлов, цены могут даже превысить докризисный�уровень,  поскольку  сейчас  доходы  населения,  особенно  работников бюджетной   сферы,   значительно   выросли,   а  выплаты  зарплат  не задерживаются.    � Еще  один  интересный  момент,  касающийся  цен:  во  многих сибирских городах покупатель не знает, сколько он платит агентству, поскольку не заключает  прямой договор с продавцом (агентство заключает с каждым из�них  отдельный  договоров «накручивая»  в договоре с покупателем любые комиссионные).  Есть  в России и примеры особенно жесткого давления на�рынок:  например,  в  Нижнем  Новгороде  в  общих прайсах с вариантами квартир  риэлтеры  просто  убрали  графу «цена»,  лишив таким образом�клиентов  возможности ориентироваться на рынке. Эта ситуация говорит о реальной  возможности риэлтеров навязывать клиентам свои правила игры.�Но   есть   и  примеры  достаточно  высокой  степени  открытости  -  в Красноярске,  Тюмени, Новосибирске в прайсах указывается цена, которую 








очет получить за квартиру ее хозяин.�Лучше больше?�По  мнению председателя Совета директоров Московской центральной биржи недвижимости  Константина  Попова, одна из важных тенденций последнего времени  на рынке недвижимости - укрупнение агентств. Однако в Сибири, по   словам  Орлова,  налицо  скорее  обратная  тенденция:  агентства дробятся,   открываются  новые,  то  есть  их  общее  число  растет  -риэлтерский  бизнес является привлекательным для предпринимателей. Для клиентов в этом есть и плюсы - «молодые» агентства, как правило, имеют�более  скромные  «аппетиты», берут с клиентов меньшие комиссионные. Но возможны   и  минусы  -  отсутствие  опыта,  наработанных  технологий увеличивает риск.�Имидж - все�Еще  одна общая тенденция рынка, существующая и в Сибири - все большее число  людей  при выборе агентства недвижимости ориентируется на такие моменты,  как репутация фирмы, стаж ее работы на рынке. По данным НАР, многие  клиенты  при  выборе  агентства прислушиваются к рекомендациям друзей  и  знакомых. В таких условиях выигрывают те агентства, которые�стремятся  к  формированию  положительного  имиджа в глазах клиентов и поддержанию высоких стандартов в работе.�На эксклюзивных условиях�Постепенно  все  агентства  переходят  к работе только по эксклюзивным договорам. При  такой  форме работы владелец передает право продавать свою   квартиру   только  через  одно  агентство.  По  оценке  НАР,  в Новосибирске от  50%  до 90% заключенных сделок совершается именно по�эксклюзивным  вариантам.  Такой  подход  защищает  интересы компаний и делает  рынок более цивилизованным. Тем более что в случаях, когда для�решения  жилищных  проблем  клиентов  необходимо выстраивать «цепочки» сделок,  работать  без  эксклюзивного договора практически невозможно. Однако  эксклюзивный  договор  имеет и отрицательную сторону - нередки�случаи, когда клиенты заключают его с компанией, а потом месяцами ждут решения своей жилищной проблемы.�http://com.sibpress.ru














