 Семинар в Самаре

7 и 8 августа текущего года - Самара стала Меккой российского сообщества real estate. 

Поволжская гильдия риэлторов организовала очень значимый семинар с чрезвычайно представительным составом участников из Москвы и Перми, Уфы и Ульяновска, Кирова и Калининграда, Омска и представителей Южной ассоциации риэлторов. В нем приняли участие такие ведущие персоналии национального рынка недвижимости, как Президент РГР Игорь Горский, Вице-Президент РГР Константин Апрелев, Исполнительный Вице-Президент Российской Гильдии Риэлторов Евгений Спирин, Президент МАГР Григорий Полторак.

Какие же темы семинара в многочасовой  дискуссии привлекли максимальное число участников и были ключевыми?

Это: перспективы развития рынка недвижимости, а также  влияние профессиональных некоммерческих риэлторских объединений на властные структуры и процесс разработки законодательных актов в этой сфере деятельности.

Работа на самарской встрече риэлторов была организована по самому высшему разряду. Интереснейшие доклады вызывали многочисленные вопросы участников. Например, президент Московской ассоциации гильдии риэлторов Григорий Полторак рассказал о возможностях электронного управления компанией. Отметим, что Григорий Витальевич высоко оценивает возможность выступления в регионах, так как именно там риэлторы с удовольствием и жадно перенимают московский опыт и наработки. 

Как отметил президент РГР И.М. Горский – роль профессиональных объединений с каждым годом возрастает и одна из основных их задач - разработка совместно с органами государственной власти прозрачного законодательства в области риэлторского бизнеса. Один из существующих уже прецедентов - решение Конституционного суда РФ, принятое в апреле текущего года. Оно защищает право добросовестных участников сделок на приобретенное имущество. Есть и другие конкретные результаты. 

На вопрос корреспондента “Новостей рынка недвижимости” о лоббировании риэлторской деятельности на уровне исполнительной и законодательной властей, способах и результатах такой работы,  Игорь Горский сказал:

 “Мы постоянно работаем с профильными комиссиями и комитетами властных структур. Рассматриваются все вопросы и предложения от наших членов от Калининграда до Владивостока. При участии РГР Минстрой России внес в Правительство 28 законопроектов, так или иначе касающихся сферы недвижимости и риэлторской деятельности, в частности ипотечного кредитования. Руководство Минстроя России определяет развитие и совершенствование механизма ипотеки одним из основных факторов движения вперед не только строительного комплекса, но и самого рынка риэлторских услуг”. 

И, как добавил к этим словам Вице-Президент РГР Константин Апрелев, - “Задачи нашей гильдии не только в лоббировании собственных профессиональных интересов - они гораздо шире в смысле становления действительно цивилизованного рынка недвижимости. В том числе и в отношении земельного рынка, когда к 1 апреля 2004 года все предприятия, стоящие на своих участках, на правах бессрочного пользования, должны будут определиться с отношениями права обладания  участками земли. В том числе и в отношении ипотеки, о необходимости развития которой говорится уже на президентском уровне. Уровень стоящих проблем очень серьезный, и без вдумчивого анализа, предложений профессиональных участников рынка их не решить”. 

Евгений Спирин – Исполнительный Вице-президент РГР поднимал вопросы о различных формах ипотечного кредитования, сложностях андеррайдинга (анализ кредитоспособности заемщика), путях и направлениях в развитии этой сферы деятельности: 

«Как организация, которая обслуживает рынок недвижимости, мы заинтересованы в создании цивилизованных отношений, понимая, что без системы кредитов рынок будет неполноценным. Мы заинтересованы во взаимодействии всех институтов. Необходима консолидация всех сил: риэлторов, банков, инвесторов, страховых компаний, а в первую очередь – принципиально новая работа с населением. 

Жилье является дорогостоящим товаром длительного пользования. Как правило, его приобретение не может производиться за счет текущих доходов потребителей. В большинстве стран мира приобретение жилья в кредит по ипотечной схеме является не только основной формой решения жилищной проблемы для населения, но и базовой сферой экономической деятельности, ключевую роль в которой играют финансовые структуры, обеспечивающие необходимый прилив капитала в эту сферу.


В настоящее время, при явном недостатке свободных финансовых ресурсов ипотечное кредитование может быть сориентировано в первую очередь на те категории населения, которые нуждаются в небольшом ипотечном кредите. Это позволит при ограниченных ресурсах обеспечить кредитами большее число заемщиков. Доля населения, нуждающегося в небольших ипотечных кредитах -  значительна,  и по расчетам составляет не менее трети желающих улучшить свои жилищные условия».

Итак, проведен интереснейший семинар с расширенным кругом участников из разных уголков страны. Остро стоящие, актуальные вопросы лучше разрешаются и прорабатываются в  дискуссиях и спорах. Проведение подобных мероприятий просто необходимо, особенно в регионах.

Пресс-служба РГР

