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êîëëåãè
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ÑÄÅËÀËÈ

 

ýòî

!

 

 

Ïåðâàÿ

 

íîâîñèáèðñêàÿ

 

ß

ð-

ìàðêà

 

íåäâèæèìîñòè

 

ñ

î-

ñòî

ÿ

ëàñü

 

-

 

âî

 

âñåõ

 

ñìûñëàõ

 

ýòîãî

 

ñëîâà
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Áîëåå

 

òîãî

 

-

 

îíà

 

ñòàëà

 

íàñòîÿùèì

 

ñîá

û-

òèåì

 

äëÿ

 

ðûíêà

 

íåäâèæèìîñòè

 

íàøåãî

 

ãîð

î-

äà

. 

Ñåé÷àñ

 

îá

 

ýòîì

 

óæå

 

ìî

æ-

íî

 

ãîâîðèòü

 

ñ

 

ïîëíîé

 

óâåðåííîñòüþ

.

 

 

Åùå

 

óòðîì

 

â

 

ñóááîòó

 

âî

 

âð

å-

ìÿ

 

ìîíòàæà

 

ñòåíäîâ

 

ìíîãèõ

 

ó÷àñòíèêîâ

 

ãðûçëè

 

ñîìíåíèÿ

: "

À

 

íå

 

íàïðàñíî

 

ëè

 

ìû

 

ââÿçàëèñü

 

â

 

ýòó

 

àâà

í-

òþðó

?" 

Íàäî

 

÷åñòíî

 

ïðèçíàòü

 

-

 

ýòî

 

áûëî

 

î÷åíü

 

ÏÎÕÎÆÅ

 

íà

 

àâàíòþðó

. 

Ïî

ä

ãîòîâèòü

 

ÿðìàðêó

 

çà

 

ìåñÿö

, 

íå

 

èìåÿ

 

àáñîëþòíî

 

íèêàêîãî

 

îïûòà

, 

è

 

ïî÷òè

 

áåç

 

äåíåã

 

-

 

ïðàêòè÷åñêè

 

íåðåàëüíî

. 

Áþ

ä

æåò

 

ñîñòàâèë

 

÷óòü

 

áîë

ü-

øå

 70 

òûñÿ÷

 

ðóáëåé

.

 

Äëÿ

 

ñðàâíåíèÿ

: 

òîëüêî

 

çà

 

ïðîêàò

 

ñòåíäîâ

 

ñ

 

íàñ

 

ïðîñ

è-

ëè

 

ìèíèìóì

 50

 

òûñÿ÷

. 

Âñå

 

ïðîôåññèîíàëû
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ê

 

êîòîðûì

 

ìû

 

îáðàùàëèñü

 

çà

 

ïîìîùüþ

 (

÷èòàé

 

-

 

çà

 

ñîâåòîì
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ïîòîìó

 

÷òî

 

áå

ñ-

ïëàòíî

), 

òîëüêî

 

ïëå÷àìè
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î-

æèìàëè

 

è

 

ïîâòîðÿëè
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äðóãèì
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÷òî

 

íóæíî

 

ìèíèìóì
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ïîëãîäà
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íàÿ

 

ðåêëàìíàÿ
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ó÷àñòèå

 

â

 

ßðìàðêå
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Ñåé÷àñ

 

óæå
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ñêàçàòü
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òàì
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ó
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âñå
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íàïðàñíû
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ñåòèòåëè
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êîãäà
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âñå

 

ñâ
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ïðîñòðàíñòâî

,

 

ñòàëî
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ÏÎËÓ×
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!..

 

 

Ëþäè

 

ïðèøëè

 

çà

 

òåì
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çà

 

÷åì

 

èõ

 

çâàëè
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ïîêóïàòü
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ïðîä

à-

âàòü
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ìåíÿòü

 

êâàðòèðû
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î÷åíü

 

ìíîãèå

 

è

ñ-

êàëè

 

êîììåð÷åñêóþ

 

íåäâ
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æèìîñòü
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Îêàçàëîñü

,

 

÷òî

 

íå

 

âñå

 

àãåíòñòâà

 

ê

 

ýòîìó

 

ãîòîâû

. 

Êòî

-

òî

 

ïðèåõàë

 

áåç

 

áàç

 

äàííûõ

,

 

áåç

 

äîêóìåíòîâ

, 

ïðîñòî

 

"

ñåáÿ

 

ïîêàçàòü

". 

Âïðî÷åì
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îíè

 

òîæå

 

âðåìåíè

 

çðÿ

 

íå

 

òåðÿëè

 

-

 

àêòèâíî

 

êî

í-

ñóë

ü

òèðîâàëè

 

ïîñåòèòåëåé
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ðàçäàâàëè

 

ñâîè

 

âèçèòêè
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ïðèãëàøàëè

 

â
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ïðîäåìîíñòðèðîâàë
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à-
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Íà

 

ÿðìàðêå

 

íåäâèæèìîñòè

 

íîâîñ

è-

áèðöåâ

 

ïîçíàêîìèëè

 

ñî

 

ñòðàõîâàíèåì

 

ïð

à-

âà

 

ñîáñòâåííîñòè
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Ñòðàõîâàíèå

 

ïðàâà
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.
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êëèåíòñêèå

 

âûñòàâêè

 

ïî

 

íåäâèæèìîñòè

 

çàðîäèëèñü

 

â

 

Ñàíêò

-

Ïåòåðáóðãå

 

âñåãî

 

ëèøü

 

â

 1995 

ãîäó

, 

à

 

ïð

î-

âîäèòüñÿ

 

ïîñòîÿííî

 

îíè

 

íà÷àëè

 

áóêâàëüíî

 

ïîñëåäíèå

 2

-

3 

ãîäà

. 

ß

 

äóìàþ

, 

÷òî

 

Íîâîñ

è-

áèðñê

 

è

 

â

 

ýòîì

 

îäèí

 

èç

 

ïåðâûõ

, 

è

 

äîëæåí

 

áûòü

 

îäíèì

 

èç

 

ïåðâûõ

." 

Íåñìîòðÿ

 

íà

 

òå

õ-

í

è

÷åñêèå

 

íåïîëàäêè

, 

óäàëîñü

 

îòù¸ëêàòü

 

íåêîòîðîå

 

êîëè÷åñòâî

 

êàäðîâ

 (

ïåðâûé

 

äåíü

, 

ôîòîãðàôèè

 

ëó÷øåãî

 

êà÷åñòâà

, 

áóäóò

 

âûëîæåíû

 

ïîçæå

)

. 

Âû

 

ìîæåòå

 

ïîñìîòðåòü

 

ôîòîðåïîðòàæ

 

è

 

êîììåíòàðèè

 

ê

 

ôîòîãð

à-

ô

è

ÿì

.

 

Â

 

ðàáîòå

  

ðàñøèôðîâêè

 

èíòåðâüþ

 

è

 

îòç

û-

âîâ

 

ðèýëòåðîâ

 

î

 

ÿðìàðêå

. 

Ãîñòè

 

èç

 

äðóãèõ

 

ãîðîäîâ

 (

íà

 

ÿðìàðêå

 

áûëî

 

ìíîãî

 

ðèýëò

å-

ðîâ

, 

ïðèåõàâøèõ

 

íà

 

íà÷èíàþùèéñÿ

 

ñåã

î-

äíÿ

 

ñåìèíàð

 "

Èòîãè

 10

-

ëåòíåãî

 

ðàçâèòèÿ

 

ðûíêà

 

íåäâèæèìîñòè

. 

Ïðîáëåìû

 

ðåãè

î-

íîâ

") 

âûñîêî

 

îöåíèëè

 

óðîâåíü

 

ÿðìàðêè

: "

Â

 

ðåãèîíàõ

 

ðåäêî

 

óäà¸òñÿ

 

äîáèòüñÿ

 

òàêîãî

 

óñïåõà

 

â

 

ïåðâûé

 

æå

 

ðàç

".

 

Äîï

.

èíôîðìàöèÿ

 

íà

 

ñàéòå

: 

 

http://review.country.ru/

 

 

           

Ýòî

 

áûëà

 

î÷åíü

 

ìîùíàÿ

 

è

 

ïîëåçíàÿ

 

êîíôåðåíöèÿ

. 

Óðîâåíü

 

ïðîâåäåíèÿ

 

âåñüìà

 

äîñòîéíûé

, 

÷òî

 

áûëî

 

îòìå÷åíî

 

ìí

î

ãèìè

 

âûñòóïàâøèìè

 

êàê

 

ñ

 

òðèáóíû

, 

òàê

 

è

 

â

 

êóëóàðàõ

. 

Íî

 

ñàìîå

 

ãëà

â-

íîå

 

-

 

äîêëàäû

. 

Òðóäíî

 

ïåðåîöåíèòü

 

ïðàêòè÷åñêóþ

 

ïîëüçó

 

îò

 

è

í-

ôîðìàöèè

, 

ïîëó÷åííîé

 

èìåííî

 

ñ

 

òðèáóíû

 (

áûë

 

àðåíäîâàí

 

çàë

 

àäìèíèñòð

à-

öèè

 

îáëàñòè

, 

ñ

 

õîðîøåé

 

àêóñòèêîé

 

è

 

àïïàðàòóðîé

) 

-

 

ýòî

 

áûë

 

ÿâíî

 

íå

 

îò÷¸òíûé

 

ïëåíóì

 "

äëÿ

 

ãàëî÷êè

", 

êàê

 

ìîæíî

 

áûëî

 

ïðåäñòàâèòü

 

ïî

 

íàçâàíèþ

. 

Á

û-

ëî

 

ìíîãî

 

ïðåäñòàâèòåëåé

 

àäìèíèñòðàöèè

, 

çàÿâëÿâøèå

 

î

 

æåëàíèè

 

âçàèìîäåéñòâîâàòü

 

ñ

 

ïðîôåññèîíàëàìè

 

ðûíêà

 

íåäâèæèìîñòè

. 

ß

 

äóìàþ

, 

÷òî

 

ñïóñòÿ

 

íåáîëüøîå

 

âðåìÿ

 

íàì

 

â

 

Àññîöèàöèè

 

óäàñòñÿ

 

âûïó

ñ-

òèòü

 

êîìïàêò

-

äèñê

 

ñ

 

ìàòåðèàëàìè

 

êîíôåðåíöèè

, 

âêëþ÷èì

 

òåêñòîâûå

, 

ôîòî

-

 

è

 

âèäåîìàòåðèàëû

. 

Âñå

 

æåëàþùèå

 

ñìîãóò

 

çàêàçàòü

. 

Íåêîòîðûå

 

ìàòåðèàëû

 

ìîæíî

 

âèäåòü

 

â

 

ðåâüþ

-

íåäâèæèìîñòü

 

http://review.country.ru/

 

 

Àëåêñàíäð

 

Àñòàõîâ

 

 

ОТЗЫВЫ

  

èç

  

ÍÎÂÎÑÈÁÈÐÑÊÀ

 

О

 

ÊÎÍÔÅÐÅÍÖÈÈ

 

Î

 

ßÐÌÀÐÊÅ

 


[image: image5.wmf]ВЕСТНИК

 

С

ТР

. 

1

 

 

МОНИТОРИНГ
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ÍÎßÁÐÜ

 

2001 
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Период

:

 

Ýêñïðåññ

-

àíàëèç

 

ïðåäëîæåíèé

 

êâàðòèð

, 

âûñòàâëåííûõ

 

íà

 

ïðîäàæó

 

ñ

 

1 

ïî

 30 

íîÿáðÿ

 2001 

ãîäà

.

 

 

Îáúåì

 

âûáîðêè

:

 

Áûëî

 

ïðîàíàëèçèðîâàíî

 539 

ïðåäëîæåíèé

 

êâàðòèð

, 

âûñòà

â-

ëåííûõ

 

â

 15 

àãåíòñòâàõ

, 

ðàçìåñòèâøèõ

 

äàííóþ

 

èíôîðìàöèþ

 

â

 

ãàçåòå

 «

Âñÿ

 

í

å-

äâèæèìîñòü

 

Èðêóòñêà

». 

Èç

 

îáùåãî

 

÷èñëà

 

âàðèàíòîâ

 

áûëè

 

èñêëþ÷åíû

 

ïîâò

î-

ðÿþùèåñÿ

 

êâàðòèðû

 

è

 

íàèáîëåå

 

ìèíèìàëüíûå

 

è

 

ìàêñèìàëüíûå

 

çíà÷åíèÿ

. 

Â

 

â

û

áîðêå

 

ïðèñóòñòâóåò

 

òèïîâîå

 

æèëüå

 

âòîðè÷íîãî

 

ðûíêà

 

íåäâèæèìîñòè

 

ãîðîäà

 

Èðêóòñê

.

 

 

Ñðåäíÿÿ

 

öåíà

:

 

Средняя

 

óäåëüíàÿ

 

öåíà

 

îäíîãî

 

êâàäð

àòíîãî

 

ìåòðà

 

îáùåé

 

ïëîùàäè

 

êâàðòèðû

 

äëÿ

 

Èðêóòñêà

 

â

 

ïåðèîä

 5.10.2001 

ïî

 27.10.2001 

ñîñòàâèëà

 10 930 

ðóá

./1

êâ

.

ì

. 

 

Â

 

çàâèñèìîñòè

 

îò

 

êîëè÷åñòâà

 

êîìíàò

 

â

 

êâàðòèðå

, 

ñðåäíÿÿ

 

öåíà

 

îäíîãî

 

êâàäðàòíîãî

 

ìåòðà

 

îáùåé

 

ïëîùàäè

, 

ñëîæèëàñü

 

ñëåäóþùèì

 

îáðàçîì

:

 

Òàáëèöà

 1.

 

Ñðåä

íÿÿ

 

óäåëüíàÿ

 

öåíà

 

ïðåäëîæåíèÿ

 

êâàðòèðû

, 

ïî

 

êîëè÷åñòâó

 

êîìíàò

. (

òûñ

. 

ðóá

./

êâ

.

ì

.) 

 

 

 

 

 

 

 

Кол

-

¬Ó¬à

 

¬Ü¬à¬Þ¬ß¬Ñ¬ä

 

¬¸¬Ö¬ß¬Ñ

 

 

1

-

¬Ь¬а¬Ю¬Я¬С¬д¬Я¬н¬Ц

 

10,99

 

2

-

¬Ь¬а¬Ю¬Я¬С¬д¬Я¬н¬Ц

 

9,89

 

3

-

¬Ь¬а¬Ю¬Я¬С¬д¬Я¬н¬Ц

 

9,58

 

4

-

¬Ь¬а¬Ю¬Я¬С¬д¬Я¬н¬Ц

 

11,54

 

5

-

¬Ь¬а¬Ю¬Я¬С¬д¬Я¬н¬Ц

 

11,11

 


[image: image6.wmf]ВЕСТНИК

 

С

ТР

. 

1

 

 

Район

 

1

-

¬Ü¬à¬Þ

.

 

2

-

¬Ь¬а¬Ю

.

 

3

-

¬Ь¬а¬Ю

.

 

4

-

¬Ь¬а¬Ю

.

 

5

-

¬Ь¬а¬Ю

.

 

¬і¬в¬Ц¬Х¬Я¬с¬с

 

¬­¬Ц¬Я¬Ъ¬Я¬г¬Ь¬Ъ¬Ы

 

 

9,03

 

7,97

 

7,65

 

12,07

 

8,13

 

8,97

 

¬¬¬е¬Ы¬Т¬н¬к¬Ц¬У¬г¬Ь¬Ъ¬Ы

 

 

11,04
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ðàáîòû

 

ñåìèíàðà
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ïðîäàæ

 

äëÿ
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Â
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ñåìèíàðà
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ðàçäàòî÷íûå

 

ìàòåðèàëû

, 

ïèñüìåííûå

 

ïðèíàäëåæíîñòè
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êîôå

-
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åéêè

, 

äëÿ
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-
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îáåäû
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, 

â
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17 

äåêàáðÿ
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â
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-
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â

 

îôèñå
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Íåäâèæèìîñòè
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óë

.
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-

Áàòîðà
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ä
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äëÿ

 

êëèåíòîâ

 

â

 

ýòè

 

äíè

 

ðàáîòàåò
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ïðàâîå

 

êðûëî

) 
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ñâîþ
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Стоимость

 

óñëóã

 

ðèýëòîðîâ

.

 

Информация

 

äëÿ

 

ðàçìûøëåíèÿ

.

 

В

се

 

ближе

 

конец

 

года

 

-

 

время

 

традиционно

 

высоких

 

цен

 

и

 

повышенного

 

спроса

 

на

 

квартиры

. 

Продавцы

 

ликуют

: 

цены

 

растут

, 

все

, 

что

 

застоялось

 

с

 

лета

, 

уже

 

давно

 

пр

о-

д

а

но

, «

новые

 

поступления

» 

продаются

 

за

 

считанные

 

дни

. 

 

А

 

вот

 

у

 

покупателей

 

все

 

больше

 

проблем

. 

Им

 

приходится

 

мириться

 

с

 

необузданн

ым

 

ростом

 

цен

, 

но

 

даже

 

и

 

по

 

этим

 

ценам

 

к

у-

пить

 

квартиру

 

становиться

 

все

 

сложнее

. 

Ажиотаж

 

на

 

рынке

, 

спровоцированный

 

ожиданием

 

дальнейшего

 

подорожания

, 

привел

 

к

 

тому

, 

что

 

квартиры

 

продаются

 

буквально

 

с

 

первого

 

просмотра

. 

И

 

для

 

того

 

чтобы

 

не

 «

упустить

» 

эту

 

самую

 

квартиру

, 

покупатели

 

буквально

 

ежедне

вно

 

изо

 

дня

 

в

 

день

 

дотошно

 

штудируют

 

газеты

 

в

 

наде

ж-

де

 

купить

 

квартиру

 

по

 

хоть

 

немного

 

разу

м-

ной

 

цене

. 

Все

 

это

 

отнимает

 

массу

 

времени

, 

и

 

не

 

каждый

 

покупатель

 

хочет

 

и

 

может

 

с

е-

бе

 

это

 

позволить

. 

 

Понимая

 

складывающуюся

 

на

 

рынке

 

н

е-

дв

и

жимости

 

обстановку

, 

многие

 

агентства

 

значительно

 

повысили

 

расценки

 

на

 

услуги

 

по

 

подбору

 

квартир

 

на

 

заказ

. 

Уже

 

сейчас

 

стоимость

 

э

тих

 

услуг

 

колеблется

 

между

 

тысячей

 

è

 

ïîëóòîðà

 

òûñÿ÷àìè

 

 

äîëëàðîâ

 (!!!)  (

äî

 5% 

îò

 

ñòîèìîñòè

 

ïðèî

á-

ðåòàåìîãî

 

æèëüÿ

).

 

Î÷åâèäíî

, 

÷òî

 

äàëåêî

 

íå

 

âñå

 

ñ÷èòàþò

 

íó

æ-

íûì

 

ñòîëüêî

 

ïëàòèòü

. 

Ïîýòîìó

 

îò

 

áåçû

ñ-

õîäíîñòè

 

ìíîãèì

 

ïîêóïàòåëÿì

 

ïðèõîäèòñÿ

 

îòêëàäûâàòü

 

ïîêóïêó

 

êâàðòèðû

 

äî

 

íà÷àëà

 

íîâîãî

 

ãîäà

, 

îæèäàÿ

 

åñëè

 

è

 

íå

 

ïàäåíèÿ

 

öåí

, 

òî

 

õîòÿ

 

áû

 

èõ

 

ñòàáèëèçàöèè

. 

 

Íî

 

÷àñòî

 

áûâàåò

 

è

 

òàê

, 

÷òî

 

îòëîæèòü

 

ï

î-

êó

ï

êó

 

íèêàê

 

íåëüçÿ

. 

Åñëè

 

âàì

 

âñå

 

æå

 

ïîâå

ç-

ëî

, 

è

 

âû

, 

íàêîíåö

, 

ñìîãëè

 

íàéòè

 

ïîäõîä

ÿ-

ùóþ

 

êâàðòèðó

 

ïî

 

óñòðàèâàþùåé

 

öåíå

, 

ýòî

 

åùå

 

íå

 

ïîâîä

 

ñ÷èòàòü

 

ñâîé

 

æèëèùíûé

 

â

î-

ïðîñ

 

ðåøåííûì

. 

Íàäî

 

ïðîâåðèòü

 

äîêóìå

í-

òû

 

íà

 

ïîíðàâèâøóþñÿ

 

êâàðòèðó

, 

ñîãëàñ

î-

âàòü

 

ñ

 

ïðîäàâöîì

 

ñõåìó

 

îôîðìëåíèÿ

 

è

 

ï

î-

ðÿäîê

 

ðàñ÷åòîâ

, 

â

 

êîíöå

 

êîíöîâ

, 

ïðîñòî

 

îôîðìèòü

 

ñäåëêó

, 

à

 

íà

 

âñå

 

ýòî

 

íóæíî

 

âð

å-

ìÿ

, 

êîòîðîãî

 

óæå

 

ïî÷òè

 

íåò

. 

 

Äàæå

 

åñëè

 

êâàðòèðà

 

ïðîäàåòñÿ

 

÷åðåç

 

êàêîå

-

ëèáî

 

àãåíòñòâî

 

íåäâèæèìîñòè

, 

ýòî

 

âðÿä

 

ëè

 

ïîìîæåò

 

ïîêóïàòåëþ

. 

Èç

-

çà

 

ïîâûøåííîãî

 

ñïðîñà

 

íà

 

æèëüå

 

àãåíòñòâà

 

íå

 

ãîòîâû

 

èäòè

 

íà

 

óñòóïêè

 

ïîêóïàòåëþ

 

íè

 

ïî

 

ñõåìå

 

îôîð

ì-

ëåíèÿ

, 

íè

 

ïî

 

ñðîêàì

, 

íè

 

ïî

 

ïîðÿäêó

 

ðàñ÷

å-

òîâ

, 

à

 

ïðîâåðêó

 

þðèäè÷åñêîé

 

÷èñòîòû

 

ïðîäàâàåìîé

 

êâàðòèðû

 

ïðåäëàãàþò

 

äåëàòü

 

ïîêóïàòåëþ

 

ñàìîñòîÿòåëüíî

. 

Âåäü

 

åñëè

 

âû

 

îòêàæåòåñü

 

îò

 

ïîêóïêè

, 

òî

 

çàâòðà

 

ïðèäåò

 

äðóãîé

 

ïîêóïàòåëü

, 

ìåíåå

 

äîòîøíûé

 

â

 

þð

è-

äè÷åñêèõ

 

âîïðîñàõ

. 

 

Àíàëèçèðóÿ

 

âñå

 

âûøåñêàçàííîå

, 

ïðèõîäèì

 

ê

 

âûâîäó

, 

÷òî

 

åñëè

 

âû

 

õîòèòå

 

ðåøèòü

 

ñâîé

 

æ

è-

ëèùíûé

 

âîïðîñ

 

äî

 

Íîâîãî

 

ãîäà

, 

òî

 

áåç

 

ôè

ð-

ìû

, 

êîòîðàÿ

 

âîçüìåò

 

íà

 

ñåáÿ

 

ðàáîòó

 

ïî

 

ïî

ä-

áîðó

, 

ïðîâåðêå

 

è

 

îôîðìëåíèþ

, 

âàì

 

ïðîñòî

 

íå

 

îáîéòèñü

. 

Ïðè÷åì

 

ôèðìà

 

íå

 

äîëæíà

 

áûòü

 

çàèíòåðåñîâàíà

 

â

 

ïðîäàæå

 

èìåííî

 

ýòîé

 

êâà

ð

òèðû

, 

ò

. 

ê

. 

â

 

ýòîì

 

ñëó÷àå

 

îíà

 

áóäåò

 

î

ò-

ñòàèâàòü

 

íå

 

âàøè

 

èíòåðåñû

, 

à

 

ñâîè

 

è

 

ïðîäà

â-

öà

. 

Ñðåäè

 

ïðåäëîæåíèé

 

ôèðì

, 

îêàçûâà

þ-

ùèõ

 

óñëóãè

 

ïî

 

ïîäáîðó

 

êâàðòèð

 

íà

 

çàêàç

, 

î

ò-

ìåòèì

 

óñëóãó

, 

ïðåäëàãàåìóþ

 «

Àãåíòñòâîì

 

íåäâèæèìîñòè

 

ÁÝÑÒ

». 

Â

 

ýòîì

 

àãåíòñòâå

 

ïî

ä

áîð

 

êâàðòèðû

 

îáîéäåòñÿ

 

âàì

 

âñåãî

 

â

 

 

500 

äîëëàðîâ

(!!!). 

Áîëåå

 

òîãî

, 

åñëè

 

âàì

 

íå

 

ñìîãëè

 

ïîäîáðàòü

 

óñòðàèâàþùóþ

 

âàñ

 

êâà

ð-

òèðó

, 

îïëà÷åííàÿ

 

âàìè

 

ñóììà

 

áóäåò

 

âîçâð

à-

ùåíà

 

â

 

ïîëíîì

 

îáúåìå

. 

 

Èíôîðìàöèÿ

 

ñ

 

ñàéòà

: 

http://www.kdo.ru

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PS

. 

À

 

êàê

 

ó

 

íàñ

 

îö

å-

íèâàåòñÿ

 

ðàáîòà

 

 

ðèýëò

î-

ðà

? 

È

 

êåì

?
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Составляющие

 

óñïåõà

 

èëè

 

òèïè÷íûå

 

îøèáêè

 

ðèýëòåðîâ

.

 

 

    

Любой

 

áèçíåñ

 

-

 

ýòî

 

âîéíà

. 

Âîéíà

 

çà

 

ðûíîê

 

ñáûòà

, 

âîéíà

 

-

 

çà

 

êëèåíòà

. 

È

 

ïîñêîë

ü-

êó

 

ðûíîê

 

íåäâèæèìîñòè

 

íå

 

èñêëþ÷åíèå

, 

òî

 

çäåñü

 

òîæå

 

íåîáõîäèìî

 

âåñòè

 

íåïðåðûâíóþ

 

áîðüáó

, 

âûÿñíÿòü

, 

ó÷èòüñÿ

 

è

 

íàõîäèòü

 

íîâûå

 

ôîðìû

 

çàâîåâàíèÿ

 

òåððèò

î-

ðèé

 

ýòîãî

 

ðûíêà

. 

Ïðèçíàê

 

áëàãîïîëó÷èÿ

 

ôèðìû

 

-

 

êîëè÷åñòâî

 

çàâåðøåííûõ

 

ñäåëîê

. 

È

 

â

 

òîæå

 

âðåìÿ

 

íå

 

ñóùåñòâóåò

 

ëó

÷-

øåé

 

ðåêëàìû

, 

÷åì

 

çàâåðøåííûå

 

ñäåëêè

.

 

Óäà÷íî

 

çàâåðøåííàÿ

 

ñäåëêà

 

-

 

ýòî

 

ðåçóëüòàò

 

ñîâìåñòíîé

 

ðàáîòû

 

âñåãî

 

êîëëåêòèâà

, 

àí

à-

ëèç

 

ïðåäûäóùåãî

 

îïûòà

, 

êîððåêòèðîâêà

 

è

 

óñòðàíåíèå

 

íåäîñòàòêîâ

, 

ïîèñê

 

íîâûõ

 

ðåø

å-

íèé

 

è

 

èõ

 

ïðàêòè÷åñêîå

 

ïðèìåíåíèå

.

 

Îïðåäåëåííî

 

ìîæíî

 

ñêàçàòü

, 

÷òî

 

íèêàêàÿ

 

èíñòðóêöèÿ

 

íå

 

ìîæåò

 

ïåðå÷èñëèòü

 

âñåõ

 

îá

ÿ-

çàííîñòåé

 

àãåíòà

, 

ïðåäóñìîòðåòü

 

âñå

 

âî

ç-

ìîæíûå

 

ñèòóàöèè

 

è

 

äàòü

 

ñîîòâåòñòâóþùèå

 

óêàçàíèÿ

 

íà

 

áóäóùåå

. 

Íåñêîëüêî

 

óñïåøíûõ

 

ñäåëîê

 

-

 

è

 

ñëóõ

 

î

 

âàøåì

 

ïðåäïðèÿòèè

 

áóäåò

 

ðàñïðîñòðàíÿòüñÿ

 

ñî

 

ñêîðîñòüþ

 

ñâåòà

. 

Ïð

à-

âèëüíî

 

ñôîðìèðîâàííîå

 

ìíåíèå

 

ïîçâîëÿåò

 

óñïåøíî

 

åãî

 "

ýêñïëóàòèðîâàòü

" 

íà

 

îáùåå

 

áëàãî

. 

Ïðèîáðåñòè

 

õîðîøóþ

 

ðåïóòàöèþ

 

íå

 

ëåãêî

, 

à

 

âî

ò

 

ïîòåðÿòü

 

ñîâñåì

 

íå

 

ñëîæíî

. 

Âñ

å

ãäà

 

íàäî

 

ïîìíèòü

, 

÷òî

 

îäíàæäû

 

óñòàí

î-

âèâøååñÿ

 

èñêîðåíÿåòñÿ

 

ñ

 

òðóäîì

 

è

 

áîëüþ

. 

Àâòîðèòåò

 

íå

 

äàåòñÿ

 

â

 

îäíî÷àñüå

, 

à

 

íàðàá

à-

òûâàåòñÿ

 

âðåìåíåì

 

è

 

íåëåãêèì

 

òðóäîì

.

 

Ïîýòîìó

 

áûëî

 

áû

 

ãëóïî

 

è

 

íåïðåäóñìîòð

è-

òåëüíî

 

îñòàâëÿòü

 

áåç

 

âíèìàíèÿ

 

ïðàêòè÷

å-

ñêèé

 

îïûò

 

êîëëåã

. 

Íå

 

çðÿ

 

ãîâîðÿò

, 

÷òî

 

íà

 

îøèáêàõ

 

ó÷àòñÿ

, 

íî

 

íàìíîãî

 

öåëåñîîáðà

ç-

íåé

 

ïðîõîäèòü

 

ýòó

 

íàóêó

 

íà

 

÷óæèõ

 

îøèáêàõ

.

 

Åñëè

 

ïðîàíàëèçèðîâàòü

 

îïûò

 

ðàáîòû

 

ñï

å-

öè

à

ëèñòîâ

 

ïî

 

íåäâèæèìîñòè

, 

òî

 

ìîæíî

 

ñ

 

óâåðåííîñòüþ

 

ñêàçàòü

, 

÷òî

 

îñíîâíóþ

 

ìàññó

 

îøèáîê

 

ïðè

 

ðàáîòå

 

ñ

 

êëèåíòîì

 

ìîæíî

 

èçá

å-

æàòü

.

 

Êàêèå

 

æå

 

òèïè÷íûå

 

îøèáêè

 

ìîãóò

 

áûòü

 

ä

î-

ïóùåíû

 

â

 

ðàáîòå

 

ñ

 

êëèåíòîì

?

 

 1

.      

Повышенное

 

усердие

.

 

Случается

 

так

, 

что

, 

позвонив

 

в

 

фирму

, 

кл

и-

ент

 

задает

 

вопросы

 

о

 

конкретной

 

квартире

. 

Услышав

 

исчерпывающие

 

ответы

 

агента

(

менеджера

),  

клиент

 

готов

 

сделать

 

заказ

, 

но

...

 

Агент

, 

не

 

обращая

 

внимания

 

на

 

то

, 

что

 

кл

и-

ент

 "

созрел

", 

продолжает

 

выливать

 

на

 

него

  

поток

 

информации

 

об

 

услугах

 

фирмы

. 

Кл

и-

ент

 

ощущает

 

давление

, 

которое

 

он

 

может

 

тра

к-

товать

, 

как

 

попытку

 "

развести

" 

его

 

на

 

деньги

 

и

 

задумывается

, 

стоит

 

ли

 

ему

 

делать

 

заказ

 

в

 

этой

 

компании

. 

Таким

 

образом

, 

слишком

 

у

сердный

 

агент

 

своими

 

руками

 

оттолкнул

 

клиента

,

 

отговорил

 

от

 

уже

 

принятого

 

решения

.

 

Очень

 

важно

 

выслушать

 

клиента

, 

выяснить

 

до

 

конца

 

его

 

потребности

, 

поставить

 

точный

 

"

диагноз

" 

и

 

только

 

тогда

 

предложить

 

соотве

т-

с

т

вующий

 

спектр

 

услуг

. 

Если

 

вы

 

чувствуете

, 

что

 

клиент

 

готов

 

продолжить

 

общение

, 

хочет

 

узнать

 

о

 

работе

 

вашего

 

предприятия

 

как

 

можно

 

больше

, "

зацепите

" 

его

 

интерес

, 

пригласите

 

п

о-

сетить

 

ваш

 

офис

 

для

 

обсуждения

 

дальнейшего

 

сотрудничества

. 

И

 

тогда

 

примените

 

все

 

свое

 

обаяние

 

и

 

професси

о-

нализм

. 

На

 

самом

 

деле

 

инициатива

 

и

 

творч

е-

ский

 

подход

 

в

 

работе

 

с

 

клиентами

 

приветств

у-

ются

, 

если

 

это

 

приносит

 

пользу

.

 

         

Так

, 

например

, 

один

 

из

 

фирменных

 

ста

н-

дартов

, 

по

 

которым

 

работает

 

инвестиционно

-

строительная

 

компания

 "

Центр

 

развития

 

города

 "

Град

", 

гласит

, 

что

 

общаться

 

с

 

клиентом

 

надо

 

технологично

 (

например

, 

и

с-

пользуя

 

специальные

 

речевые

 

модули

, 

которые

 

увеличивают

 

вероятность

 

сделки

). 

И

 

там

 

же

: 

"

Если

 

Вы

 

делаете

 

больше

, 

чем

 

от

 

Вас

 

ожид

а-

ли

, 

-

 

Вы

 

правы

".

 

2.

Не

 

связывайтесь

 

ни

 

с

 

чем

, 

чего

 

нельзя

 

продать

.

 

 

Типичная

 

ситуация

, 

которая

 

встречается

 

в

 

жи

з-

ни

 

каждого

 

агентства

, 

наглядно

 

показывает

 

"

профессиональную

" 

работу

 

агентов

.

 

Применив

 

все

 

свое

 

обаяние

 

и

 

красноречие

, 

б

ы-

стренько

 

сформировав

 

необходимый

 

пакет

 

д

о-

кументов

, 

агент

 

продает

 

квартиру

 

клиенту

, 

к

о-

торый

 

остается

 

в

 

восторге

 

от

 

предложенного

 

варианта

, 

найденного

 

за

 

считанные

 

часы

. 

Но

 

спустя

 

некоторое

 

время

 

клиент

 

разочаровыв

а-

е

т

ся

 

в

 

квартире

 

и

 

выставляет

 

ее

 

на

 

продажу

. 

Вот

 

тут

 

и

 

выясняется

, 

что

 

эта

 

квартира

 

больше

 

никому

 

не

 

нужна

. 

В

 

адрес

 "

профессионалов

" 

звучат

 

выражения

, 

н

а-

полненные

 

огромным

 

смыслом

: 

Горе

-

покупатель

 

клянет

 "

всех

 

святых

"... 

Ему

 

ничего

 

не

 

остается

, 

как

 

отдать

 

квартиру

 

за

 

бесценок

, 

либо

 

годами

 

ждать

, 

когда

 

попадется

 

такой

 

же

 

простофиля

, 

который

 

купит

 

эту

 

квартиру

 

за

 

пр

и

личные

 

деньги

. 

Как

 

известно

, 

от

 

дурной

 

сл

а

вы

 

с

 

трудом

 

избавишься

. 

И

 

еще

 

долго

 

ваш

 

офис

 

будут

 

обходить

 

стороной

 

те

, 

кто

 

так

 

или
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13 

декабря

 

в

 

18

-

00 

состоится

 

расширенное

 

заседание

 

совета

 

ИОСР

 

П

овестка

 

äíÿ

:

 

1.

 

  

Отчет

  

о

 

поездке

 

представителей

 

ИОСР

 

на

 

семинар

 

в

 

Самару

. 

 

2.

 

  

Отчет

 

о

 

поездке

 

представителей

 

ИОСР

 

на

 

конференцию

 

в

 

Н

о-

восибирск

.

 

3.

 

  

О

  

ходе

 

сборов

 

членских

 

и

 

целевых

 

взносов

.

 

4.

 

  

О

 

подготовке

 

к

  

празднованию

 

Дня

 

Риэлтора

.

 

5.

 

  

Отчет

 

о

 

проведении

 

раб

оты

 

по

 

регистрации

 

НП

 

ИОСР

.

 

6.

Разное

.

 

На

 

заседание

 

приглашаются

 

все

 

заинтересованные

 

лица

 

из

 

числа

 

членов

 

Иркутского

 

Областного

 

Со

юза

 

Риэлторов

.

 

От

 

âñåé

 

äóøè

 

ïîçäðàâëÿåì

 

Áîêñåð

 

Òàòüÿíó

 

Ãåííàäüåâíó

, 

äèðåêòîðà

 

àãåíòñòâà

 

íåäâèæèìîñòè

 «

Àëüÿíñ

», 

ñ

 

ïðîøåäøèì

 

äíåì

 

ðîæäåíèÿ

!

 

Æåëàå

ì

 

åé

 

ñ÷àñòüÿ

, 

çäîðîâüÿ

, 

óñïåõîâ

 

è

 

áëàãîïîëó÷èÿ

 !!!

 

 

 

 

Òàê

 

æå

 

ïîçäðàâëÿåì

 

àãåíòñòâî

 

íåäâèæèìîñòè

 

«

Ñèáèðñêèé

 

äîì

» 

ñ

 

9

-

òè

 

ëåòèåì

!

 

Ê

îëëåãè

! 

Óäà÷è

 

Âàì

 

è

 

åùå

 

9 

ðàç

 

ïî

 

9 

ëåò

!!!
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ГРАДОСТРОИТЕЛИ

 

È

 

ÃÐÀÄÎÍÀ×ÀËÜÍÈÊÈ

 

 

              

Чтобы

 

ðàçâèâàòü

 

ðûíîê

 

íåäâèæèìîñòè

, 

ìåñòíûå

 

âëàñòè

 

äîëæíû

 

ïîèíòåðåñîâàòüñÿ

 

ó

 

÷àñòíîãî

 

áèçíåñà

, 

êàê

 

ýòî

 

ëó÷øå

 

äåëàòü

 

Ðîññè

é-

ñêèé

 

ñðåäíèé

 

êëàññ

 

òðàòèò

 

íà

 

íåäâè

-

æèìîñòü

 (

ñ

 

ó÷åòîì

 

è

 

ïðèîáðåòåíèÿ

 

íîâîé

, 

è

 

îáñëóæèâàíèÿ

 

ñòàðîé

) 12% 

ñâîèõ

 

äîõîäîâ

 (

äàííûå

 

èññë

åäîâàíèÿ

 

<

Ñòèëü

 

æèçíè

 

ñðåäíåãî

 

êëàññà

>. 2001

-

2. 

<

Ýêñïåðò

>, 

ãðóïïà

 Monitoring.ru). 

Ýòà

 

äîëÿ

 

ïî÷òè

 

òàêàÿ

 

æå

, 

êàê

 

ó

 

ñðåäíåãî

 

àìåðèêàíöà

, 

õîòÿ

 

ðîññè

é-

ñêèé

 

ñðåäíèé

 

êëàññ

 

ñóùåñòâåííî

 

áåäíåå

. 

Òî

 

åñòü

 

ëèáî

 

äëÿ

 

ðóññêèõ

 

äîì

 

îáëàäàåò

 

òàêîé

 

íåâîçìî

æ-

íîé

 

öåííîñòüþ

, 

÷òî

 

îíè

 

ãîòîâû

 

õîäèòü

 

áóêâàëüíî

 

áåç

 

øòàíîâ

, 

ëèáî

 

ñ

 

ðûíêîì

 

÷òî

-

òî

 

íå

 

òàê

. 

Äóìàå

ò-

ñÿ

, 

÷òî

 

âåðíî

 

èìåííî

 

âòîðîå

. 

Äàâëåíèå

 

ìåñòíûõ

 

âëàñòåé

, 

èõ

 

íåóìåíèå

 

ñòðîèòü

 

ýòîò

 

âàæíûé

 

äëÿ

 

ëþáîãî

 

íàñåëåííîãî

 

ïóíêòà

 

ðûíîê

, 

îòñó

òñòâèå

 

ðåàëüíîé

 

êîíêóðåíöèè

 

ïðèâîäÿò

 

ê

 

òîìó

, 

÷òî

 

ñòðîèòåëüñòâî

 

ðàçâèâàåòñÿ

 

ìåäëåííåå

, 

÷åì

 

õîò

å-

ëîñü

 

áû

, 

è

, 

êàê

 

ñëåäñòâèå

, 

íåäâèæèìîñòü

 

â

 

ëþáîì

 

ãîðîäå

 

ïåðåîöåíåíà

 

îòíîñèòåëüíî

 

ïëàòåæåñï

î-

ñî

á

íîãî

 

ñïðîñà

. 

È

 

ñ

 

êàæäûì

 

ìåñÿöåì

 

ñèòóàöèÿ

 

ñòàíîâèòñÿ

 

âñå

 

áîëåå

 

êðèòè÷åñêîé

.

 

 

              

Îãðàíè÷åíèÿ

 

íà

 

ñâîáîäó

 

Ïðåäïðèíèìàòåëè

, 

ðàáîòàþùèå

 

íà

 

ðûíêå

 

íåäâ

è-

æèìîñòè

, 

íå

 

ìîãóò

 

ïîõâàñòàòüñÿ

 

îñîáûì

 

âçàèì

î-

ïîíèìàíèåì

 

ñ

 

÷èíîâíèêàìè

. 

Íåäàâíî

, 

ïðèíÿâ

 

ç

à-

êîí

 <

Îá

 

îòäåëüíûõ

 

âèäàõ

 

äåÿòåëüíîñòè

, 

ïîäëåæ

à-

ùèõ

 

ëèöåíçèðîâàíèþ

>, 

âñòóïàþùèé

 

â

 

ñèëó

 11 

ôåâðàëÿ

 2002 

ãîäà

, 

ãîñóäàðñòâî

 

èçáàâèëî

 

ðèýëò

å-

ðîâ

 

îò

 

ëèöåíçèðîâàíèÿ

, 

íå

 

ó÷òÿ

 

ïðè

 

ýòîì

 

ìíåíèå

 

áîëüøèíñòâà

 

ðèýëòåðñêîãî

 

ñîîáùåñòâà

, 

âûñò

ó-

ïà

â

øåãî

 

çà

 

ñîõðàíåíèå

 

ãîñóäàðñòâåííîãî

 

êîíòð

î-

ëÿ

. 

Âïðî÷åì

, 

ðåøèâ

 

ïðîáëåìó

 

êàðäè

-

íàëüíî

, 

âëàñòü

 

âðîäå

 

áû

 

ñûãðàëà

 

â

 

ïîëüçó

 

ðûíêà

. 

Ýòî

 

ð

å-

øåíèå

 

ïîäòîëêíóëî

 

ðèýëòåðîâ

 

ê

 

êîíñîëèäàöèè

 

è

 

äîáðîâîëüíîé

 

ïðîôåññèîíàëüíîé

 

ñåðòèôèêàöèè

 

(

ñì

. <

Óïðàâèìñÿ

 

ñàìè

>, <

Ýêñïåðò

> N34). 

Àêòè

â-

íàÿ

 

ðàáîòà

 

â

 

ýòîì

 

íàïðàâëåíèè

 

óæå

 

âåäåòñÿ

 

Ðî

ñ-

ñèéñêîé

 

ãèëüäèåé

 

ðèýëòåðîâ

 

è

 

ðÿäîì

 

ðåãèîíàë

ü-

íûõ

 

ïðîôåññèîíàëüíûõ

 

îáúåäèíåíèé

. 

Îäíàêî

 

á

û-

ñòðî

 

ñòàëî

 

ÿñíî

, 

÷òî

 

äàðîâàííàÿ

 

ãîñóäàðñòâîì

 

ñâ

î

áîäà

 

íå

 

ïîíðàâèëàñü

 

íå

 

òîëüêî

 

ðèýëòåðàì

, 

íî

 

è

 

áîëüøîé

 

àðìèè

 

÷èíîâíèêîâ

, 

îñóùåñòâëÿþùåé

 

ëèöåíçèðîâàíèå

. 

Äëÿ

 

íà÷àëà

 

÷èíîâíûå

 

ìóæè

 

ñò

à-

ëè

 

ïóãàòü

 

ðûíîê

 

ìàññîâûì

 

çàñèëüåì

 <

÷åðíûõ

 

ìà

ê

ëåðîâ

> 

íà

 

ðûíêå

 

è

 

ðîñòîì

 

êðèìèíàëà

. 

À

 

ïîç

ä-

íåå

 

ïåðåøëè

 

â

 

ïðÿìîå

 

íàñòóïëåíèå

 

íà

 

íîâîÿâëå

í-

íóþ

 

ñâîáîäó

. 

Õàðàêòåðíûé

 

ïðèìåð

 

-

 

êîíôðîíò

à-

öèÿ

 

ìåæäó

 

ðèýëòåðàìè

 

è

 

Ìîñêîâñêîé

 

îáëàñòíîé

 

ëèöåíçèîí

-

íîé

 

ïàëàòîé

 (

ÌÎËÏ

). 

Ïðè÷èíîé

 

ýòîãî

 

êîíôëèêòà

, 

ïî

 

ìíåíèþ

 

ïðåçèäåíòà

 

Ìîñêîâñ

êîé

 

àññîöèàöèè

 

-

 

ãèëüäèè

 

ðèýëòåðîâ

 

Ãðèãîðèÿ

 

Ïîëò

î-

ðàêà

, 

ñòàëî

 

æåëàíèå

 

ÌÎËÏ

 

ïðîèçâåñòè

 

òàê

 

íàç

û-

âàåìóþ

 

èíâåíòàðèçàöèþ

 

ëèöåíçèé

 

è

 

ëèöåíçèàòîâ

. 

Ìàëî

 

òîãî

, 

÷òî

 

äàííîå

 

òðåáîâàíèå

 (

â

 

ïÿòèäíå

â-

íûé

 

ñðîê

 

ïðåäñòàâèòü

 

â

 

ëèöåíçèðóþùèé

 

îðãàí

 

êîìïëåêò

 

äîêóìåíòîâ

, 

ïðåâûøàþùèé

 

ïî

 

îá

ú

åìó

 

òîò

, 

÷òî

 

òðåáîâàëñÿ

 

ïðè

 

ïîëó÷åíèè

 

ëèöå

í-

çèè

) 

íåçàêîííî

, 

ñàìà

 

ïîñòàíîâêà

 

âîïðîñà

 

àâòîìàò

è-

÷åñêè

 

íàâîäèò

 

íà

 

ìûñëü

 

îá

 

èñòèííîé

 

ïðè÷èíå

 

ò

à-

ê

î

ãî

 

ðåøåíèÿ

. 

È

 

äåéñòâèòåëüíî

. 

Òåì

, 

êòî

 

íå

 

óñïåë

 

(

èëè

 

îòêàçàëñÿ

) 

âûïîëíèòü

 

ýòî

 

òðåáîâàíèå

, 

÷èíî

â-

íèêè

 

ïðèãðîçèëè

 

ïðèîñòàíîâ

-

ëåíèåì

 

ëèöåíçèè

 

è

 

<

ïîðåêîìåíäîâàëè

> 

îáðàòèòüñÿ

 

â

 

ôèðìó

, 

ðàñïîë

î-

æåííóþ

 

â

 

òîì

 

æå

 

çäàíèè

, 

ãäå

 

íàõîäèòñÿ

 

ñàìà

 

ÌÎËÏ

. 

Ôèðìà

 

ýòà

 

ïðåäëàãàåò

 

ñòðîïòèâûì

 

îïåð

à-

ò

î

ðàì

 

ðûíêà

 

çàêëþ÷èòü

 

äîãîâîð

 

íà

 

ñóììó

 25

-

55 

òûñ

. 

ðóáëåé

, 

ïîñëå

 

÷åãî

 

ñàìîñòîÿòåëüíî

 

ñîáèðàåò

 

âñå

 

äîêóìåíòû

 

â

 

àðõèâå

 

Ëèöåíçèîííîé

 

ï

àëàòû

. 

Çà

 

ýòó

 

óñëóãó

 

àãåíòñòâî

 

íåäâèæèìîñòè

 

ïîëó÷àåò

 

è

í-

äóëüãåíöèþ

 

-

 

ñâèäåòåëüñòâî

 

î

 

ïðîõîæäåíèè

 

èíâå

í-

òàðèçàöèè

. 

È

 

âñå

 

ýòî

 

ïðîèñõîäèò

 

íà

 

ôîíå

 

ïðîäå

ê-

ë

à

ðèðîâàííîé

 

öåíòðàëüíîé

 

âëàñòüþ

 

äåáþðîêðàò

è-

çàöèè

 

ýêîíîìèêè

 

è

 

îòêàçà

 

îò

 

èçëèøíèõ

 

àäìèíèñ

ò-

ð

à

òèâ

-

íûõ

 

áàðüåðîâ

. 

Âïðî÷åì

, 

ýòî

 

èãðà

 

ïî

 

ìåëî÷è

. 

Ïðîÿâèëèñü

 

è

 

áîëåå

 

ñåðüåçíûå

 

íàìåðåíèÿ

.

 

Íàïðèìåð

, 

â

 

îêòÿáðå

 

ýòîãî

 

ãîäà

 

áûë

 

ðåàíèì

èðîâàí

 

çàêîíîïðîåêò

 <

Î

 

ðèýëòåðñêîé

 

äåÿòåëüíîñòè

 

â

 

Ðî

ñ-

ñèéñêîé

 

Ôåäåðàöèè

>, 

êîòîðûé

 

áûë

 

âíåñåí

 

íà

 

ðà

ñ-

ñìîòðåíèå

 

Ãîñóäàðñòâåííîé

 

äóìû

 

äåïóòàòîì

 

Ïóç

à-

íîâñêèì

. 

Äîêóìåíò

 

ýòîò

 

ïðåäïîëàãàë

 

âîçâðàò

 

ê

 

ë

è-

öåíçèðîâàíèþ

 

â

 

åùå

 

áîëåå

 

æåñòêîé

, 

÷åì

 

ðàíåå

, 

ôî

ð

ìå

 

è

 

àáñîëþòíî

 

èãíîðèðîâàë

 

ðîëü

 

ïðîôåññè

î-

íàëüíûõ

 

îðãàíèçàöèé

 

ðèýëòåðîâ

 

â

 

ñîçäàíèè

 

ñàì

î-

ð

å

ãóëèðóþùåãîñÿ

 

ðûíêà

. 

Ê

 

ñ÷àñòüþ

, 

ïðîåêò

 

íå

 

ïð

î

øåë

. 

Êàçàëîñü

 

áû

, 

÷òî

 

æ

 

çäåñü

 

óäèâèòåëüíîãî

? 

Íè

 

íà

 

îäíîì

 

ðûíêå

 

÷èíîâíèêè

 

áåç

 

áîÿ

 

ïîçèöèé

 

íå

 

ñäàþò

. 

Íî

, 

ê

 

ñîæàëåíèþ

, 

ðûíîê

 

íåäâèæèìîñòè

 

ò

à-

êîâ

, 

÷òî

 

âëèÿíèå

 

âëàñòåé

 

âñåõ

 

óðîâíåé

 

íà

 

íåãî

 

í

î-

ñèò

 

ïðèíöèïèàëüíûé

 

õàðàêòåð

.

 

 

              

Õîðîøèå

 

îòíîøåíèÿ

 

Îò

 

ïîçèöèè

 

ìåñòíûõ

 

âëàñòåé

 

ïî

 

îòíîøåíèþ

 

ê

 

ðû

í-

êó

 

íåäâèæèìîñòè

 

çàâèñèò

 

òàêàÿ

 

âàæíàÿ

 

åãî

 

õàðà

ê-

ò

å

ðèñòèêà

, 

êàê

 

óðîâåíü

 

ïðåäëîæåíèÿ

 

-

 

èíà÷å

 

ãîâ

î-

ðÿ

, 

îáúåìû

 

ñòðîèòåëüñòâà

. 

Ñðàâíèòåëüíûé

 

àíàëèç

 

äàííûõ

 

ïî

 

ðåãèîíàì

 

ïîêàçûâàåò

, 

÷òî

 

îáúåìû

 

ñòðî

è

òåëüñòâà

 

ïðàêòè÷åñêè

 

íèêàê

 

íå

 

êîððåëèðóþò

 

ñ

 

óðîâíåì

 

ýêîíîìè÷åñêîãî

 

ðàçâèòèÿ

 

ðåãèîíà

. 

×òî

 

ñòðàííî

. 

Âåäü

 

÷åì

 

âûøå

 

óðîâåíü

 

ýêîíîìè÷

åñêîãî

 

ðàçâèòèÿ

, 

òåì

 

âûøå

 

óðîâåíü

 

æèçíè

, 

áîëüøå

 

ñïðîñ

 

è

, 

ñîîòâåòñòâåííî

, 

ïðåäëîæåíèå

. 

Íî

 

îêàçûâàåòñÿ

, 

âñÿ

 

ýòà

 

ëîãèêà

 

íå

 

ðàáîòàåò

. 

Åñëè

 

â

 

ðàçâèòûõ

 

ñòð

à-

íàõ

 

óñïåõ

 

äåâåëîïåðñêîé

 

äåÿòåëüíîñòè

 

îïðåäåëÿå

ò-

ñÿ

 

â

 

ïåðâóþ

 

î÷åðåäü

 

íàëè÷èåì

 

äåíåã

 

è

 

ïðàâèëüíîé

 

ôèíàíñîâîé

 

ñõåìîé

 

ñòðîèòåëüñòâà

 (

ôàêòîð

 

áëèç

î-

ñòè

 

ê

 

âëàñòÿì

 

åñòü

, 

íî

 

îí

 

ñëåäóåò

 

ïîñëå

 

óêàçàííûõ

 

âûøå

, 

à

 

íå

 

äî

 

íèõ

), 

òî

 

â

 

Ðîññèè

 

âîïðîñ

 

âçàèìîîòí

î-

øåíèÿ

 

ñ

 

âëàñòÿìè

 

ñòîèò

 

ïåðâûì

. 

Èìåííî

 

ïðèáë

è-

æåííîñòü

 

ê

 

ïðåäñòàâèòåëÿì

 

âëàñòè

 

îïðåäåëÿåò

 

ó

ñ-

ïåõ

 

òîãî

 

èëè

 

èíîãî

 

ïðîåêòà

. 

Ãîâîðèòü

 

îòêðûòî

 

îá

 

ýòîì

 

íå

 

ïðèíÿòî

, 

íî

 

è

 

îòðèöàòü

 

íèêòî

 

íå

 

ñòàíåò

. 

Ïðåòåíçèé

 

ê

 

÷èíîâíèêàì

 

ó

 

ïðåäñòà

âèòåëåé

 

áèçíåñà
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ВАЖНЕЙШИЕ

 

ÄÎÊÓÌÅÍÒÛ

 

ÍÅÄÅËÈ

, 

(30 

октября

 

-

 5 

ноября

 2001 

года

)

 

П

ОРЯДОК

 

ÍÀÇÍÀ×ÅÍÈß

 

È

 

ÏÐÎÂÅÄÅÍÈß

 

ÏÐÎÂÅÐÎÊ

 

ÍÀËÎÃÎÏËÀÒÅËÜÙÈÊÎÂ

 

Ô

Å-

ÄÅÐÀËÜÍÛÌÈ

 

ÎÐÃÀÍÀÌÈ

 

ÍÀËÎÃÎÂÎÉ

 

ÏÎËÈÖÈÈ

 

Çàêîí

 

Ðîññèéñêîé

 

Ôåäåðàöèè

 "

Î

 

ôåäåðàëüíûõ

 

îðãàíàõ

 

íàëîãîâîé

 

ïîëèöèè

" 

îò

 24.07.1993 N 

5238

-

1 

ïðåäîñòàâèë

 

ôåäåðàëüíûì

 

îðãàíàì

 

í

à-

ëîãîâîé

 

ïîëèöèè

 

ïðàâî

 

îñóùåñòâëÿòü

 

ïðîâå

ð-

êè

 

íàëîãîïëàòåëüùèêîâ

 

â

 

ïîëíîì

 

îáúåìå

 

ñ

 

ñ

î-

ñòàâëåíèåì

 

àêòîâ

 

ïî

 

ðåçóëüòàòàì

 

ýòèõ

 

ïðîâ

å-

ðîê

.

 

Ïðèêàçîì

 

Ôåäåðàëüíîé

 

ñëóæáû

 

íàëîãîâîé

 

ï

î-

ëèöèè

 

Ðîññèè

 

îò

 25 

èþíÿ

 2001 

ãîäà

 N 285 

ó

ò-

âåðæäåíà

 

Èíñòðóêöèÿ

 

î

 

ïîðÿäêå

 

íàçíà÷åíèÿ

 

è

 

ïðîâåäåíèÿ

 

ïðîâåðîê

 

íàëîãîïëàòåëüùèêîâ

 

ô

å-

äåðàëüíûìè

 

îðãàíàìè

 

íàëîãîâîé

 

ïîëèöèè

. 

Èíñòðóêöèÿ

 

ïðîøëà

 

ãîñ

ó-

äàðñòâåííóþ

 

ðåãèñòðàöèþ

 

â

 

Ìèíþñòå

 

ÐÔ

 

(

çàðåãèñòðèðîâàíà

 12 

îêòÿáðÿ

 2001 

ãîäà

 

ïîä

 N 

2966).

 

...

 

 

Çà

 

ïîëíûì

 

òåêñòîì

 

Èíñòðóêöèè

 

ìîæíî

 

îáð

à-

òèòüñÿ

 

â

 

îôèñ

 

ÈÎÑÐ

, 

ò

.

27

-

04

-

09

.

 

«

Грядущая

 

СЕРТИФИКАЦИЯ

»

 

 

           

Уважаемые

 

êîëëåãè

!

 

 

        

Â

 

ðåçóëüòàòå

 

áóðíûõ

 

äèñêóññèé

 

óòî÷í

ÿ-

þ

ò

ñÿ

 

êîíòóðû

 

ãðÿäóùåé

 

ÑÅÐÒÈÔÈÊÀÖÈÈ

.

 

Åñëè

 

êîðîòêî

 

ñóììèðîâàòü

, 

òî

 

ïîëó÷àåòñÿ

 

ÈÒÎÃÎ

:

 

1. 

Äîáðîâîëüíàÿ

 

ñåðòèôèêàöèÿ

 

áðîêåðñêèõ

 

ó

ñ-

ëóã

 

ïðåäëàãàåòñÿ

 

âñåì

 

ó÷àñòíèêàì

 

ðûíêà

 

íåäâèæèìîñòè

, 

è

 

÷ëåíàì

 

ïðîôåññè

î-

íàëüíûõ

 

îáúåäèíåíèé

 

è

 

íå

 

÷ëåíàì

.

 

2. 

Âûäàâàåìûé

 

Ñåðòèôèêàò

 

ñîîòâåòñòâèÿ

 

óä

î-

ñòîâåðÿåò

, 

÷òî

:

 

a. 

È

 

äëÿ

 

ôèðìû

 

è

 

äëÿ

 

êëèåíòà

 

îäèíàêîâî

 

ï

î-

íÿòíî

 

ñîäåðæàíèå

 

îêàçûâàåìîé

 

áðîêåðñêîé

 

óñëóãè

 

è

 

åå

 

ñîñòàâëÿþùèõ

;

 

b. 

Ãðàæäàíñêàÿ

 

îòâåòñòâåííîñòü

 

Èñïîëíèòåëÿ

 

ïðè

 

îñóùåñòâëåíèè

 

ï

ðîôåññèîíàëüíîé

 

äåÿòåëüíîñòè

 

çàñòðàõîâàíà

;

 

c. 

Èñïîëíèòåëü

 

èìååò

 

êâàëèôèöèðîâàííûé

 

ïåðñîíàë

, 

ïðîøåäøèé

 

îáó÷åíèå

 

â

 

ñåðòèôèöèðîâàííîì

 

îáó÷àþùåì

 

öåíòðå

 

â

 

îá

ú-

åìå

 ... 

÷àñîâ

;

 

d. 

Áðîêåðñêèå

 

óñëóãè

 

îêàçûâàþòñÿ

 

ôèðìîé

 

ïî

 

óñòàíîâëåííîìó

 

àäðåñó

 ( 

èëè

 

àäðåñàì

);

 

e. 

Ïîòðåáèòåëü

 

çíàåò

, 

÷òî

 

ñóùåñòâóåò

 

êî

í-

òðîëü

 

êà÷åñòâà

 

îêàçûâàåìûõ

 

åìó

 

óñëóã

 

è

 

çíàåò

 

êóäà

 

îí

 

ìîæåò

 

îáðàòèòñÿ

 

çà

 

çàùèòîé

 

ñâîèõ

 

ïðàâ

.

 

3. 

Ðàçìåð

 

ñòðàõîâàíèÿ

 

ãðàæäàíñêîé

 

îòâåòñ

ò-

âåííîñòè

 

áóäåò

 

åäèíûì

 

è

 

óñòàíîâëåí

 

â

 

ñòàíäàðòå

.

 

4. 

Ïðè

 

ââåäåíèè

 

äîáðîâîëüíîé

 

ñåðòèôèêàöèè

, 

â

 

êà÷åñòâå

 

ïåðåõîäíîãî

 

ïåðèîäà

,

 

äîêóìåíòàìè

, 

ïîäòâåðæäàþùèìè

 

êâàëèôèê

à-

öèþ

 

ïåðñîíàëà

 

ìîãóò

 

ïðèçíàâàòüñÿ

 

ñóùåñòâóþùèå

 

êâàëèôèêàöèîííûå

 

êàðòî÷êè

;

 

5. 

Îñíîâó

 

ñòàíäàðòà

 <

Óñëóãè

 

áðîêåðñêèå

. 

Î

á-

ùèå

 

òðåáîâàíèÿ

> 

ìîæíî

 

ïîëó÷èòü

 

èç

 

äîêóìåíòà

 <

Êîíöåïöèÿ

 

ñòàíäàðòîâ

 

ïðàêòèêè

 

ÐÃÐ

>, 

â

 

êîòîðîì

 

âûêèíóòü

 

âñå

, 

÷òî

 

îòíîñèòñÿ

 

ê

 

âçàèìîä

åéñòâèþ

 

ôèðì

 

è

 

îñòàâèòü

 

òîëüêî

 

òî

, 

÷òî

 

îòíîñèòñÿ

 

ê

 

âçàèìîîòíîøåíèÿì

 

ôèðìà

 

è

 

êëèåíò

.

 

6. 

Ñåðòèôèêàöèþ

 

ïðîâîäÿò

 

àêêðåäèòîâàííûå

 

Ãîññòàíäàðòîì

 

íåçàâèñèìûå

 

îðãàíû

,

 

ó÷ðåæäåííûå

 

ÐÃÐ

 

è

 

ðåãèîíàëüíîé

 

àññîöèàöèé

.

 

7. 

Îðãàí

 

ïî

 

ñåðòèôèêàöèè

, 

òðåáóåò

 

ñ

 

çàÿâèòåëåé

 

êîì

ïëåêò

 

äîêóìåíòîâ

 ,

 

íåîáõîäèìûé

 

äëÿ

 

ïðîâåäåíèÿ

 

ðàáîò

 

ïî

 

ñåðò

è-

ô

è

êàöèè

 

ïî

 

èñ÷åðïûâàþùåìó

 

ñïèñêó

 

è

 

ìîæåò

 

ïðîâîäèòü

 

ïðîâåðêó

 

äåÿòåëüíîñòè

 

Çàÿâ

è-

òåëÿ

 

â

 

îáúåìå

, 

óêàçàííîì

 

â

 

ñòàíäàðòå

, 

ñ

 

âûåçäîì

 

íà

 

ïðåäïðèÿòèå

.

 

8. 

Ñåðòèôèêàò

 

ñîîòâåòñòâèÿ

 

âûäàåòñÿ

 

íà

 

ñðîê

 

äî

 3 

ëåò

, 

ñ

 

åæåãîäíû

ì

 

èíñïåêöèîííûì

 

êîíòðîëåì

.

 

9. 

Èíñïåêöèîííûé

 

êîíòðîëü

, 

ïðîâîäèòñÿ

 

ñòðîãî

 

â

 

ñîîòâåòñòâèè

 

ñ

 

ïîðÿäêîì

 

ïðîïèñàííîì

 

â

 

ïîëîæåíèè

 

î

 

ñåðòèôèêàöèè

. 

Í

è-

êàêîé

 

ñàìîäåÿòåëüíîñòè

. 

Â

 

ðåçóëüòàòå

 

ïðîâåäåííîãî

 

èíñïåêöèîííîãî

 

êî

í-

òðîëÿ

, 

ëèáî

 

ïî

 

ïðîñüáå

 

çàÿâèòåëÿ

 

Îðãàí

 

ïî

 

ñåðòèôèêàöèè

 

îáÿçàí

 

àêòóàëèçèð

î-

âàòü

 

äàííûå

 

ñåðòèôèêàòà

 

ñîîòâåòñòâèÿ

, 

è

 

â

 

ñëó÷àå

 

íåîáõîäèìîñòè

 

åãî

 

ç

à-

ìåíèòü

.

 

×òî

 

ïðàâèëüíî

, 

à

 

÷òî

 

íàäî

 

ìåíÿòü

?!

 

À

.

Ãóñåâ
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Часть

 

òðåòüþ

 

Ãðàæäàíñêîãî

 

Êîäåêñà

 

êîììåíòèðóåò

 

ïðåäñåäàòåëü

 

Êîìèòåòà

 

Ãî

ñ-

äóìû

 

ïî

 

çàêîíîäàòåëüñòâó

 

è

 

íåïîñðåäñòâå

í-

íûé

 

ó÷àñòíèê

 

ðàçðàáîòêè

 

çàêîíà

 

Павел

 

ÊÐ

À-

ØÅÍÈÍÍÈÊÎÂ

:

 

 

     

-

 

Необходимость

 

изменения

 

законодател

ь-

с

т

ва

 

в

 

области

 

наследственного

 

права

 

назрела

 

давно

. 

Мы

 

стремимся

 

к

 

цивилизованным

 

пр

а-

вовым

 

отношениям

, 

которые

 

не

 

могут

 

соч

е-

таться

 

с

 

законодательными

 

запретами

 

или

 

о

г-

раничениями

 

по

 

распоряжению

 

частной

 

собс

т-

венностью

 

ее

 

владельцем

, 

в

 

том

 

числе

 

и

 

в

 

сл

у-

чае

 

его

 

смерти

. 

Каждый

 

человек

 

волен

 

свобо

д-

но

 

распоряжаться

 

тем

, 

что

 

принадлежит

 

ему

 

по

 

закону

 

как

 

при

 

жизни

, 

так

 

и

 

после

 

смерти

: 

завещать

 

все

 

свое

 

имущество

 

или

 

его

 

часть

 

родственникам

 

или

 

любым

 

другим

 

лицам

, 

а

 

также

 

государству

 

или

 

юридическим

 

лицам

. 

В

 

этом

 

состоит

 

один

 

из

 

основных

 

принципов

 

н

а-

следственного

 

права

 

-

 

свобода

 

завещания

, 

к

о-

торая

 

может

 

быть

 

ограничена

 

только

 

правил

а-

ми

, 

касающимися

 

обязательной

 

доли

 

в

 

насле

д-

стве

. 

Это

 

означает

, 

что

 

несовершеннолетние

 

и

 

нетрудоспособные

 

дети

, 

а

 

также

 

нетрудосп

о-

собные

 

супруг

, 

родители

 

или

 

иждивенцы

 

н

а-

следуют

 

независимо

 

от

 

содержания

 

завещания

 

не

 

меньше

 

половины

 

доли

, 

которая

 

причит

а-

лась

 

бы

 

каждому

 

из

 

них

 

при

 

наследовании

 

по

 

закону

. 

Раньше

 

обязательная

 

доля

 

составляла

 

две

 

трети

. 

Уменьшение

 

этой

 

доли

 

направлен

о

 

только

 

на

 

то

, 

чтобы

 

реализация

 

обязательного

 

права

 

в

 

наименьшей

 

степени

 

противоречила

 

бы

 

воле

 

наследодателя

, 

выраженной

 

им

 

в

 

зав

е-

щании

.

 

     

Если

 

завещания

 

нет

, 

то

 

в

 

силу

 

вступает

 

н

а-

следование

 

по

 

закону

. 

При

 

этом

 

имущество

 

переходит

 

в

 

собственность

 

наследников

 

в

 

ра

в-

ных

 

долях

. 

Раньше

 

законодательством

 

пред

у-

сматривалось

 

только

 

две

 

очереди

 

наследн

и-

ков

, 

теперь

 

фактически

 

устанавливается

 

в

о-

семь

 

очередей

. 

Стать

 

наследниками

 

смогут

 

не

 

только

 

дети

, 

супруг

, 

родители

, 

братья

, 

сестры

, 

дедушки

 

и

 

бабушки

 

с

 

обеих

 

сторон

, 

дяди

 

и

 

т

е-

ти

 

и

 

т

.

п

., 

но

 

и

 

пасынки

 

и

 

падчерицы

, 

а

 

при

 

о

т-

сутствии

 

других

 

наследников

 

-

 

иждивенцы

, 

проживавшие

 

вместе

 

с

 

человеком

, 

остави

в-

шим

 

наследство

.

 

     

Новый

 

Гражданский

 

кодекс

 

первоочере

д-

ным

 

при

 

определении

 

наследников

 

устанавл

и-

вает

 

наследование

 

по

 

завещанию

, 

а

 

не

 

по

 

зак

о-

ну

, 

как

 

это

 

было

 

в

 

ГК

 

РСФСР

. 

Такой

 

подход

 

направлен

 

на

 

то

, 

чтобы

 

преодолеть

 

устоя

в

шу

ю

ся

 

в

 

нашем

 

общественном

 

сознании

 

тенденцию

, 

к

о-

гда

 

составление

 

завещания

 

являлось

 

скорее

 

и

с-

ключением

, 

чем

 

правилом

. 

Теперь

 

можно

 

будет

 

завещать

 

и

 

земельные

 

участки

, 

предприятия

, 

н

е-

движимость

, 

а

 

также

 

разнообразные

 

имущес

т-

ве

н

ные

 

права

.

 

     

В

 

третьей

 

части

 

ГК

 

РФ

 

существенно

 

обновл

е-

ны

 

и

 

дополнены

 

правила

, 

касающиеся

 

формы

 

завещания

. 

Законным

 

теперь

 

считается

 

не

 

только

 

нотариально

 

удостоверенное

, 

но

 

и

 

закрытое

 

з

а-

в

е

щание

, 

содержание

 

которого

 

может

 

быть

 

и

з-

вестно

 

только

 

завещателю

, 

в

 

этом

 

случае

 

нот

а-

р

и

ально

 

заверяется

 

сам

 

факт

 

передачи

 

его

 

нот

а-

риусу

. 

Законным

 

признается

 

и

 

завещание

, 

с

о-

ста

в

ленное

 

в

 

простой

 

письменной

 

форме

, 

но

 

только

 

в

 

том

 

случае

, 

если

 

завещатель

 

не

 

имел

 

возможности

 

составить

 

его

 

по

 

общим

 

правилам

, 

например

, 

находился

 

в

 

положении

, 

угрожающем

 

его

 

жизни

.

 

     

В

 

новом

 

Гражданском

 

кодексе

 

сохранены

 

ср

о

ки

 

для

 

принятия

 

наследства

, 

которые

 

были

 

установлены

 

еще

 

в

 

ГК

 

РСФСР

. 

Принятие

 

н

а-

сле

д

ства

 

по

 

истечении

 

установленного

 

срока

 

д

о-

пускается

 

только

 

по

 

решению

 

суда

 

или

 

с

 

пис

ь-

менного

 

согласия

 

наследников

.

 

     

Как

 

известно

, 

наследуется

 

не

 

только

 

имущ

е-

с

т

во

, 

но

 

и

 

долги

 

завещателя

, 

Наследник

 

несет

 

за

 

них

 

ответственность

, 

но

 

только

 

в

 

пределах

 

сто

и-

мости

 

перешедшего

 

к

 

нему

 

имущества

. 

Эта

 

р

а-

нее

 

действовавшая

 

норма

 

в

 

новом

 

ГК

 

сохранена

.

 

     

Один

 

из

 

разделов

 

третьей

 

части

 

Гражданск

о-

го

 

кодекса

 

России

 

регулирует

 

отношения

 

в

 

о

б-

ла

с

ти

 

международного

 

права

. 

На

 

сегодняшний

 

день

 

актуальным

 

является

 

вопрос

 

двойного

 

гр

а-

ж

данства

. 

Вводится

 

такое

 

понятие

, 

как

 "

личный

 

закон

" 

физического

 

лица

. 

Таковым

 

считается

 

пр

а

во

 

страны

, 

гражданство

 

которой

 

вы

 

имеете

. 

Если

 

же

 

наряду

 

с

 

российским

 

у

 

вас

 

есть

 

какое

-

либо

 

иностранное

 

гражданство

, 

то

 

вашим

 

ли

ч-

ным

 

законом

 

признается

 

российское

 

право

. 

Ли

ч-

ным

 

законом

 

иностранного

 

гражданина

, 

име

ю-

щ

е

го

 

место

 

жительства

 

в

 

РФ

, 

также

 

является

 

пр

а

во

 

России

. 

При

 

наличии

 

у

 

человека

 

нескол

ь-

ких

 

иностранных

 

гражданств

 

его

 

личным

 

зак

о-

ном

 

считается

 

право

 

страны

, 

в

 

которой

 

он

 

пост

о-

янно

 

проживает

. 

То

 

же

 

самое

 

касается

 

и

 

лиц

 

без

 

гражданства

.

 

     

Правовое

 

положение

 

иностранного

 

индивид

у-

ального

 

предпринимателя

 

определяется

 

по

 

праву

 

страны

, 

в

 

которой

 

он

 

зарегистрирован

 

как

 

пре

д-

приниматель

. 

Если

 

же

 

такой

 

регистрации

 

нет

 

-

 

КРУГ

 

ÍÀÑËÅÄÍÈÊÎÂ

 

ÐÀÑØÈÐßÅÒÑß
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Рейтинг

 

ãîðîäîâ

 

ïî

 

íàñåëåíèþ

 

Ç

äðàâñòâóéòå

, 

êîëëåãè

.

 

Äàâíî

 

áûëà

 

èäåÿ

 

ñîçäàòü

 

êàêîé

-

íèáóäü

 

ðåéòèíã

 

ãîðîäîâ

 

ïî

 

ðàçì

å-

ðó

. 

Ïîñêîëüêó

 

ðàçìåð

 

ãîðîäà

 

îï

î-

ñðåäîâàíî

 

îïðåäåëÿåò

 

åìêîñòü

 

ðû

í-

êà

 

è

 

êîëè÷åñòâî

 

ñäåëîê

 

íà

 

ðûíêå

. 

Äà

 

âñå

 

áûëè

 

ïðîáëåìû

 

ñ

 

èñòî÷í

è-

êîì

 

èíôîðìàöèè

 

-

 

öèôðû

 

èç

 

ðà

ç-

íûõ

 

èñòî÷íèêîâ

 

ñèëüíî

 

íå

 

ñîâïàä

à-

ëè

. 

Íàêîíåö

, 

íà

 

ñàéòå

 

Ãîñêîìñòàòà

 

www.gks.ru 

íàøåë

 

åäèíîîáðàçíûå

 

äàííûå

 

äëÿ

 

âñåé

 

ñòðàíû

. 

Êàðòèíêà

 

ïîëó÷èëàñü

 

äîâîëüíî

 

èíòåðåñíàÿ

. 

Ó

 

ìåíÿ

 

â

 

ãîëîâå

 

äî

 

ýòîãî

 

ïðåäñòà

â-

ëåíèÿ

 

áûëè

 

ñîâñåì

 

äðóãèå

.

 

 

 

Ìîñêâà

 (8298,9)

 

Ñàíêò

-

Ïåòåðáóðã

 (4163,3)

 

 

Ãîðîäà

-

ìèëëèîííèêè

:

 

Íîâîñèáèðñê

 (1399,1)

 

Íèæíèé

 

Íîâãîðîä

 (

1364,2)

 

Åêàòåðèíáóðã

 (1272,2)

 

Ñàìàðà

 (1164,8)

 

Îìñê

 (1159,2)

 

×åëÿáèíñê

 (1084,1)

 

Óôà

 (1084,0)

 

Ïåðìü

 (1022,7)

 

Ðîñòîâ

-

íà

-

Äîíó

 (1008,

5)

 

Âîëãîãðàä

 (998,8)

 

 

700

-

1000 

òûñ

. 

÷åë

.

 

Âîðîíåæ

 (903,7)

 

Ñàðàòîâ

 (883,9)

 

Êðàñíîÿðñê

 (875,1)

 

Òîëüÿòòè

 (715,1)

 

 

500

-

700 

òûñ

. 

÷åë

.

 

Óëüÿíîâñê

 (674,1)

 

Èæåâñê

 (654,1)

 

Êðàñíîäàð

 (646,2)

 

ßðîñëàâëü

 (618,8)

 

Âëàäèâîñòîê

 (615,8)

 

Õàáàðîâñê

 (612,0)

 

Иркутск

 (590,5)    

!!!  23 

ìåñòî

!

 

Áàðíàóë

 (586,2)

 

Íîâîêóçíåöê

 (566,2)

 

Ðÿçàíü

 (530,6)

 

Ïåíçà

 (529,0)

 

Îðåíáóðã

 (527,0)

 

Òóëà

 (515,5

)

 

Òþìåíü

 (500,1)

 

 

400

-

500 

òûñ

. 

÷åë

.

 

Êåìåðîâî

 (495,5)

 

Àñòðàõàíü

 (485,8)

 

Òîìñê

 (477,7)

 

Ëèïåöê

 (475,4)

 

Êèðîâ

 (465,4)

 

Èâàíîâî

 (463,8

)

 

Áðÿíñê

 (459,0)

 

×åáîêñàðû

 (456,3)

 

Òâåðü

 (451,8)

 

Êóðñê

 (441,3)

 

Êàëèíèíãðàä

 (425,6)

 

Ìàãíèòîãîðñê

 (425,0)

 

 

300

-

400 

òûñ

. 

÷åë

.

 

Íèæíè

é

 

Òàãèë

 (399,2)

 

Ìóðìàíñê

 (387,4)

 

Óëàí

-

Óäý

 (370,1)

 

Àðõàíãåëüñê

 (368,9)

 

Êóðãàí

 (366,5)

 

Ñìîëåíñê

 (352,9)

 

Êàëóãà

 (345,0)

 

Îðåë

 (343,1

)

 

Ñòàâðîïîëü

 (342,6)

 

Âëàäèìèð

 (336,1)

 

Ñî÷è

 (334,7)

 

Ìàõà÷êàëà

 (334,5)
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агенту доверили совершать операции с ним, нужно быть действительно высококлассным специалистом. В риэлторском бизнесе нашли себя, в первую очередь, энергичные и предприимчивые люди, желающие и стремящиеся к установлению цивилизованных отношений на рынке недвижимости.


Одним из вкладов в повышение имиджа профессии риэлтора стало учреждение по инициативе Российской Гильдии риэлторов  и Московской Ассоциации риэлторов  профессионального праздника – Дня риэлтора, который отмечается каждую третью субботу декабря и в этом году приходится на 15 декабря. Концепция праздника – его объединяющий характер. Профессиональный праздник – это реальная возможность встретиться в кругу единомышленников и старых друзей, отдохнуть и, возможно, в непринужденной обстановке наладить деловые контакты. Особое настроение празднику придает то, что он проходит в канун Нового Года.


Поистине событием уходящего 2000 года стало проведения в Иркутске первого общегородского Бала риэлторов, приуроченного ко Дню риэлтора. Организатором Бала выступил Иркутский областной Союз риэлторов. К счастью, первый блин не оказался комом и в этом году Бал состоится опять.











ло, не могло не быть. Причем общение�получилось в лучшем из возможных вариантов - в атмосфере радостной�совместной работы. Помогали друг другу, кто чем мог - на ходу�анализировали ситуацию, давали советы, просто подставляли плечо�(в прямом смысле этого слова). Больше всего переживали за агентство�"Синтеко-риэлт", построившее на Ярмарке настоящий дом. Достраивали его�буквально в последние минуты перед открытием и множество дружеских рук�были наготове, чтобы что-то подержать, привинтить, приклеить...�Благодаря своему необычному и так экстремально рождавшемуся стенду�"Синтеко" после Ярмарки превратился из "одного из многих" агентств в�"СИНТЕКО", КОТОРЫЙ ПОСТРОИЛ ДОМ".��Чего НЕ ждали? Не ждали, что удастся осуществить на Ярмарке�придуманный в самом начале "оживляж" - блины, икру, самовар,�переходящий красный сарафан, обещанный в качестве приза зрительских�симпатий лучшему агентству. Но все удалось, хоть и в несколько�измененном виде. Хотелось, чтобы агентства сами напекли блины и сами�их продавали по очереди, стоя в центре зала и будучи при этом центром�внимания. Кончились твои блины - снимай красный сарафан, уступай место�следующему. Сначала было загорелись, потом забоялись и отказались один�за другим - уж очень непривычную роль предлагалось сыграть... Думаю,�сейчас, после Ярмарки, уже смогли бы. Но символы мы все-таки смогли�сохранить. Блины привез и еще пек прямо на Ярмарке Комбинат�хлебопродуктов №2. Икру из тазика большой ложкой накладывали (и все�бесплатно, потому что торговать нам запретили). Красный сарафан тоже�был, правда в миниатюре - на замечательной кукле ленинградского�фарфорового завода. Самовар на крыльце топили - весь зал носами крутил,�не могли понять, откуда дымом пахнет. Самым трудным оказалось найти�человека, который сумел бы на морозе самовар истопить.��Не очень верили, что удастся непосредственно на Ярмарке заключить�реальные сделки. Но был стимул - два симпатичных белых телевизора,�которые "под занавес" обещали разыграть отдельно среди агентов и�клиентов, заключивших эксклюзивные договоры. И вовремя�сориентировавшиеся риэлтеры с успехом выполнили поставленную перед�собой задачу - за два ярмарочных дня было заключено более сорока�договоров!..��А все главные призы собрало агентство недвижимости "Левобережное".�Им достался и "переходящий красный сарафан", и оба телевизора, один�- агенту Ольге Глебовой, другой - клиентке "Левобережного".��Наверное, еще многое можно сказать. И скажу обязательно , потому что�"за кадром" осталась масса вроде бы несущественных, но интересных�моментов. Только уже не на всю страну, а в нашем виртуальном клубе, и�не сейчас, а чуть позже. Сейчас на очереди конференция, которая�состоялась сразу после Ярмарки. И тоже состоялась во всех смыслах.��С уважением,�Елена Панченко, �PR-менеджер Новосибирской ассоциации риэлтеров�prnar@online.sinor.ru�http://nar.sinor.ru�








Таблица 2. 


Средняя удельная цена предложения квартиры, по районам города (тыс. руб./кв.м.)











Таблица 3.


Средняя удельная цена предложения квартиры, по типам домов (тыс. руб./кв.м.)











удельная цена 1 кв.м. общей площади рассчитывалась с доверительной вероятностью 0.95. 


Структура жилья, выставленного на продажу. 


По количеству комнат квартир, структура предложения выглядит так: 





                                                                                                                               Таблица 4.�Структура предложений по количеству комнат








По типу жилья, структура предложения выглядит следующим образом:


Таблица 5.�Структура предложений по типам жилья.











Предоставленный экспресс-анализ ориентирован на описание общей ценовой ситуации на рынке недвижимости г. Иркутска и НЕ предназначен для заключения о цене конкретной квартиры. Для определения цены конкретной квартиры (для целей отличных от стандартной открытой купли-продажи на рынке) рекомендуется пользоваться услугами независимых экспертов в области оценки имущества. 


Аналитический отдел    «Магазина недвижимости»


                                                                                         Винников Ю.А., Тирских А. В








иначе столкнулся или наслышан о работе "профессионалов". Несомненно, это приведет к потере клиентов и будет на руку вашим конкурентам. Во избежание подобных ситуаций не следует вступать в сговор с собственной совестью и  «впаривать» заведомо не выгодный вариант. Лучше открыть все карты клиенту и заранее предупредить его о возможных последствиях этой сделки. Даже если клиент, прислушавшись к вам, откажется от предложенного варианта,


несомненно, он вернется за помощью, помня об искренности и порядочности, которую вы проявили. И вполне возможно, к вам же обратятся его друзья, знакомые, все те, кому он расскажет о настоящих профессионалах своего дела. В результате честное отношение к клиенту окупится сторицей. Для настоящего профессионала заработок не цель, а следствие каждодневной работы,


рассчитанной на долгие годы вперед. Иногда действительно стоит отказаться от сделки, чтобы не поступиться принципами и сохранить репутацию.


3.      Омрачить результат сделки может вид купленного имущества.


Наверняка, вам знакомы случаи, когда отдельные продавцы квартир после окончания сделки в силу разных обстоятельств оставляют свою квартиру в непотребном состоянии, т.е. снимают паркет, сантехнику, вынимают рамы и т.п. Шок после увиденного новым хозяином, неприятные объяснения - вот результат


недоработки агента. Выход довольно прост: чтобы не оказаться в подобных ситуаций к договору задатка прилагается "Соглашение сторон о передаче имущества", что и позволяет избежать тех моментов, которые могут омрачить весь результат


сделки.


4.      Монолог или диалог.


Одной из типичных ошибок агента зачастую бывает излишняя говорливость". С целью расположить к себе клиента агент настолько увлекается рассказом о тех или иных квартирах, в красках рассказывает об успешно завершенных сделках с


похожими обстоятельствами, что не дает возможность своему собеседнику вставить слово. Чаще всего у таких агентов результат отличается от других в худшую сторону. Монолог не может привести к заветной цели. В центре вашего внимания должны быть интересы вашего клиента. В подобной ситуации вряд ли


агенту удастся узнать потребности клиента, так как он сам заведомо устроил ему "информационную блокаду". Настоящий профессионал своего дела сумеет уйти от такого соблазна, он сумеет правильно истолковать мимику, жесты клиента, свидетельствующие об отказе или


согласии, сумеет интуитивно почувствовать настрой клиента и правильно выбрать тактику поведения с ним. Не зря говорят: " Все в твоих руках...".


5.      Не спешите называть цену.


Бытует мнение, что настоящий профессионал сразу может назвать цену выставляемой на продажу квартиры. Не всегда это возможно. Агент может сделать это, если совсем недавно занимался подобным вариантом в соседнем доме. Но такие совпадения бывают крайне редко.Поспешив назвать цену, агент обычно либо занижает, либо завышает стоимость квартиры (что не выгодно ни продавцу, ни самому агенту). И потом, когда приходится объясняться с продавцом о не соответствии цены, можно потерять клиента или  сработать себе в убыток. Не говоря уже о том, что ваш профессионализм будет подвергнут сомнению:


Чтобы не оказаться в столь неприятной ситуации не стоит спешить с заочной оценкой квартиры. Во-первых, настоящий профессионал сначала лично осмотрит квартиру. Ведь каждый вариант индивидуален, многое зависит от условий продажи, степени готовности документов, "вида из окна" и т.п. Перед встречей с клиентом агенту следует уточнить параметры квартиры, заранее посмотреть, какие подобные квартиры продавались в последнее время, за какую цену и на


каких условиях. Полезно встретиться с агентами, которые занимались подобными вариантами, выяснить у них спрос и продолжительность поиска покупателя.


Только после такого профессионального анализа можно будет назвать вероятную цену продажи квартиры. Результат такой работы не заставит себя ждать.


Профессиональный рост конкурентов не позволяет сидеть, сложа руки и ждать, когда клиент случайно попадет в "наши сети". Для того чтобы сформировать поток клиентов, рекламирующих вас друзьям и знакомым как опытного профессионала, следует анализировать все известные вам удачные и неудачные с делки, копить опыт, творчески подходить к работе. Тогда вы сможете избежать неприятных моментов и конфликтных ситуаций, успешно завоевывать доверие и


расположение клиентов, твердо и уверенно стоять на позициях, не уступая своих территорий.


Мы обратили Ваше внимание лишь на некоторые из типичных ошибок, которые допускают риэлтеры при работе с клиентами. На самом деле ошибок подобного рода гораздо больше. О многих из них нам сообщают сами клиенты различных


риэлтерских организаций. Мы обращаемся к читателям "Профи-Клуба": если Вы тоже интересуетесь этой проблемой, - присылайте нам свои рассказы по электронной почте и они обязательно будут опубликованы в "Профи-Клубе".


Ирина Астафьева, Волгоград


gradv@online.ru
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множество. На пути к реализации конкретного проекта девелопер должен пройти сложные процедуры получения землеотвода, обязательных согласований, экспертиз, получить разрешения от разных органов и структур. Слова о необходимости упрощения процесса подготовки всех необходимых документов произносятся, но до дела в большинстве регионов не доходит. Закона о правовом зонировании и основах реализации инвестиционно-строительных проектов в России нет. Более того, полномочия отдельных государственных и местных органов в сфере землепользования и строительства расширяются и коммерциализируются. Все это не только затрудняет выход на рынок новых компаний, уменьшает объем инвестиций в недвижимость, но и существенно сужает возможности уже работающих застройщиков. Сложность и чрезмерная длительность процессов согласований не позволяет компаниям оперативно реагировать на изменение конъюнктуры рынка. Казалось бы, и так рынку трудно дышать. Куда же больше? Но к проблемам общефедеральным добавляются местные. В российской практике можно найти много случаев, когда субъекты федерации и муниципальные образования сильно конфликтуют за степень своего влияния на рынок недвижимости. Характерный пример конфликта <город-область> наблюдается в Екатеринбурге В столице Урала согласия между городской администрацией и областным правительством нет вовсе. Одним из самых заметных конфликтов в последнее время стал земельный вопрос. До определенного времени проблемой землеотводов под строительство занималась городская администрация. Была отлажена определенная схема взаимодействия с представителями бизнеса, система работала. Нельзя сказать, что все функционировало четко, а в основе взаимоотношений были заложены справедливые принципы. Но работало же. Однако весной 2001 года область заявила свои права на эту городскую вотчину. Свой добрый порыв представители областного правительства мотивировали тем, что пока земли не разграничены на муниципальные и  государствен-ные, распоряжаться ими должно правительство области как орган государственной власти. После нескольких судебных заседаний правительство доказало свое право на выделение землеотводов, и застройщики бросились обустраивать новую систему связей с <распорядителями земель>. Впрочем, оказалось, что перемены не столь уж принципиальны. Областное правительство стало лишь контролировать функцию выделения землеотводов, практическими же вопросами продолжили заниматься городские чиновники. Однако <затратность> процесса для застройщиков безусловно выросла. Приспособились бы. Не в первый же раз. Но история и на этом не закончилась. Некоторые специалисты рынка прогнозируют, что еще до принятия закона о разграничении государственных земель функция распределения просто будет возвращена городу. Таким образом, представителям бизнеса вновь придется переориентироваться и возвращаться к старым <схемам>. Можно было бы счесть это просто нелепым, если бы не прямые потери: город и область теряют инвестиции, а объем жилищного строительства уже не первый год оставляет желать лучшего.�	Добровольные пожертвования�Столица Урала не может похвастаться рыночными методами регулирования градостроительства и в других сферах. Важная проблема, которая широко обсуждается в среде профессионалов, - процентные отчисления городу. До недавнего времени все застройщики Екатеринбурга были вынуждены отчислять на развитие инженерных сетей и отселение из ветхого жилого фонда 15% стоимости строящегося дома (в Москве, правда, эта цифра по меньшей мере вдвое больше). Такая практика была оспорена некоторыми компаниями в судебном порядке, и был создан положительный прецедент. Однако многие фирмы не решились провоцировать чиновников на конфликт и предпочитают, не ломая сложившейся практики, отчислять городу то, что требуется, хотя теперь это уже больше походит на <добровольные пожертвования>. Может быть, это и есть рыночное регулирование? Но заметим, что именно в Екатеринбурге одни из самых высоких по стране темпы роста цен на квартиры, а объемы строительства - одни из самых низких. То есть наблюдаются все признаки дефицита жилья на первичном рынке. При этом желающих инвестиро-вать в жилищное строительство сегодня предостаточно. Впрочем, Андрей Озорнин, заместитель генерального директора по инвестициям АО <Наш дом>, комментируя ситуацию на первичном рынке Екатеринбурга, указывает и на другую причину низких объемов строительства. По его мнению, прежде всего это связано с кризисом строительного комплекса области, начавшимся еще в 90-х годах. Однако почему-то в других городах строительный комплекс справился с проблемами, а в катеринбурге - нет. Доказательством того, что позиция местных властей оказывает принципиальное влияние на развитие рынка жилья, служат редкие примеры улучшения ситуации в городе после прихода после выборов новой команды управленцев. Например, в Димитровграде, втором по величине городе Ульяновской области, перелом в�развитии городского хозяйства начался именно с приходом новой команды. Коммерческий директор ОАО <Строительно-промышленная компания «Димитровградстрой”> Владимир Козин говорит, что со сменой руководства изменилась структура управления городским хозяйством и работать с муниципалами стало легче. Предложения представителей бизнеса начали находить понимание и отклик со стороны властей и в конце концов воплощаются в конкретные решения. Власть и бизнес начали понимать, что, работая совместно, они смогут сделать больше друг для друга. �	Питер - лидер�Среди наиболее продвинутых с точки зрения внедрения рыночных подходов регионов оказался Санкт-








Петербург. В отличие от Москвы, где главным девелопером является правительство города, в северной столице основные игроки рынка - частные компании. Эксперт аналитического отдела группы компаний <Бюллетень недвижимости> Михаил Бимон считает, что массовое строительство жилья за счет бюджетных средств в обозримом будущем�представляется утопией. Особенно если это жилье предназначено для бесплатной передачи гражданам. Похоже, что властные структуры Санкт-Петербурга придерживаются такого же мнения. Сергей Максимов, ректор Института недвижимости, сертифицированный РГР аналитик рынка недвижимости, говорит, что первичный рынок Санкт-Петербурга не может пожаловаться на отсутствие внимания со стороны администрации города или законодательного собрания. Принят ряд законов, регулирующих отношения в сфере недвижимости, есть устоявшийся порядок передачи <пятен> под застройку. Процедуры получения права на застройку хотя и длительны, но не запредельно (три-шесть месяцев), что соответствует срокам, принятым на Западе. О том, что в Петербурге созданы вполне приемлемые условия для деятельности застройщиков, говорит тот факт, что на рынке присутствует около ста застройщиков, которые остро конкурируют за покупателя. Хотя, конечно, основной объем жилищного строительства обеспечивают десять-пятнадцать фирм. В целом, по словам г-на Максимова, до 90% всей застройки в городе дают именно частные компании. О благоприятном климате говорит и тот факт, что в городе заметно присутствие иностранных застройщиков, которые работают в основном в сфере коммерческой недвижимости. Другой особенностью, которая выгодно отличает Петербург от Москвы и других крупных региональных центров, является то, что здесь еще в 1998 году отказались от процентных отчислений городу в виде построенного жилья и начали применять рыночные принципы во взаимоотношениях с застройщиками. Принцип этот прост. Город определяет сумму (рыночную стоимость объекта), которую он хотел бы получить за передачу инвестору прав на строительство или реконструкцию, и доводит ее до застройщика. Эти затраты индивидуальны в каждом конкретном случае и могут варьироваться от 5-10 до 150-200 долларов на метр площади участка под застройку. Однако претензии у петербургских девелоперов существуют, и они не отличаются от требований профессионалов из других регионов: - недопустимость <индивидуального> решения вопросов о выделении <пятен>;


- отсутствие возможности покупки земли для застройки;�- отсутствие механизмов защиты частных лиц, инвестирующих в жилищное строительство, от недобросовестных участников рынка.�Именно обсуждение последнего вопроса вылилось в очередное столкновение интересов власти и бизнеса. Разработанный проект закона <О защите прав и�законных интересов граждан и их объединений, вкладывающих денежные средства в строительство и приобретение жилья>, по мнению девелоперов, оставляет больше вопросов, нежели ответов. Цель законопроекта - защита прав инвесторов и контроль за использованием денежных средств по назначению. Вопрос, бесспорно, актуальный, но в такой редакции он не просто не решает проблемы, а становится очередным административным барьером в работе застройщиков. Благо, что в данном случае власти готовы обсуждать проблему и искать компромисс.�	А могли бы спросить�Впрочем, любые вопросы могут быть решены при наличии квалифицированных кадров. В городских же администрациях людей, профессионально готовых�развивать рыночные отношения в области градостроительства, практически нет. А зачастую, как указывают операторы рынка, именно отсутствие�профессиональной точки зрения на проблемы недвижимости не позволяет чиновникам принять правильное решение и отказаться от непосильной обузы�контроля над всем и вся. Опыта же внедрения рыночных принципов градостроительства у нас крайне мало, поэтому поучиться особо не у кого. В этой ситуации властям не обойтись без того, чтобы напрямую привлекать представителей бизнеса к организации рынка.�Михаил Хорьков








по праву страны, в которой он ведет свой бизнес.�     Впервые в истории российского права в новом ГК вводится такое понятие, как "личный закон" юридического лица. Им считается право страны, где это юридическое лицо было учреждено.�     Если между компаниями, принадлежащими представителям разных стран, заключается договор, то по соглашению между собой стороны могут избрать применимое к их договору право любой из этих стран. Этот выбор можно сделать и после заключения сделки. В этом случае он имеет обратную силу и считается действительным с момента заключения договора.


Записала Елена ГОЛЯКОВА. 











