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Проект

в настоящее время законопроект дорабатывается

в соответствии с решением Комиссии

Генерального Совета партии «Единая Россия»

по вопросам формирования рынка доступного жилья

ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН
О внесении изменений и дополнений 

в Закон Российской Федерации «О плате за землю»

Статья 1. Внести в Закон Российской Федерации от 11 октября 1991 года № 1738-1 «О плате за землю» (Ведомости Съезда народных депутатов РСФСР и Верховного Совета РСФСР, 1991, № 44, ст. 1424; Ведомости Съезда народных депутатов Российской Федерации и Верховного Совета Российской Федерации, 1992, № 34, ст. 1976; Собрание законодательства Российской Федерации, 1994, № 16, ст. 1860; 1995, № 35, ст. 3503; 1996, № 1, ст. 4; 1997, № 26, ст. 2954; № 47, ст. 5342; 1998, № 30, ст. 3613) следующие дополнения:

статью 8 после части 4 дополнить частями следующего содержания:

«Земельный налог за земельные участки, предоставленные в собственность физических и юридических лиц на условиях осуществления на них жилищного строительства, устанавливается в двукратном размере на двухлетний срок проектирования и строительства вплоть до постановки построенного объекта недвижимости на учёт в налоговых органах.

Земельный налог за земельные участки, предоставленные в собственность физических и юридических лиц на условиях осуществления на них жилищного строительства, устанавливается в четырёхкратном размере на срок проектирования и строительства, превышающий двухлетний, вплоть до постановки построенного объекта недвижимости на учёт в налоговых органах.

Земельный налог за земельные участки, предоставленные в собственность физических лиц для индивидуального жилищного строительства, устанавливается в однократном размере на десятилетний период проектирования и строительства вплоть до постановки построенного объекта недвижимости на учёт в налоговых органах.

Земельный налог за земельные участки, предоставленные в собственность физических лиц для индивидуального жилищного строительства, устанавливается в двукратном размере на срок проектирования и строительства, превышающий десятилетний, вплоть до постановки построенного объекта на учет в налоговых органах.»;

части 5-8 статьи 8 считать соответственно частями 8-11.

Статья 2. Настоящий Федеральный закон вступает в силу со дня его официального опубликования.

Президент
Российской Федерации

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту Федерального закона 

«О внесении изменений и дополнений 

в Закон Российской Федерации «О плате за землю»

Проект закона имеет целью стимулирование скорейшего ввода объектов жилищного строительства в эксплуатацию, предотвращение спекулятивных сделок с землёй без проведения жилищного строительства и возможности «замораживания» объектов незавершенного строительства. Для этого устанавливаются различные ставки земельного налога на периоды а) проектирования и строительства жилья и б) после его завершения. Нормы проекта закона распространяются на случаи предоставления земельных участков для целей жилищного строительства в собственность на первоначальном этапе осуществления жилищных инвестиционно-строительных проектов.

Основным принципом проекта закона является установление повышенных ставок земельного налога, предоставленных в собственность для многоквартирного жилищного строительства, на период проектирования и строительства вплоть до постановки построенного объекта на учёт в налоговых органах, осуществляемой по результатам ввода объекта в эксплуатацию и проведения его технического учёта. При этом на нормативный период строительства (2 года) устанавливается двукратная ставка земельного налога. По истечении нормативного периода строительства ставка повышается и устанавливается равной 4-кратной ставке земельного налога. После завершения строительства устанавливается однократная ставка земельного налога.

Для индивидуального жилищного строительства на установленный период строительства (10 лет) устанавливается однократная ставка земельного налога. Если по истечении этого срока строительство не завершено, то ставка повышается и устанавливается в размере двукратной ставки земельного налога вплоть до его завершения. 

В настоящее время действуют одинаковые режимы взимания земельного налога как за земельные участки, занятые жилищным фондом, так и за земельные участки, на которых ведется проектирование и строительство жилья всеми категориями застройщиков. Такой подход не отвечает целям стимулирования скорейшего завершения жилищного строительства и провоцирует спекулятивные операции с земельными участками в случае их предоставления на праве собственности для жилищного строительства.

В этой связи предлагаются соответствующие дополнения, которые должны быть внесены в статью 8 Закона Российской Федерации «О плате за землю».

При внесении проекта закона необходимо иметь в виду:

- хотя в настоящее время и действует Закон Российской Федерации «О плате за землю», отношения по земельному налогу должны быть урегулированы отдельной главой части второй Налогового кодекса Российской Федерации. Такая глава – «Земельный налог» – предусмотрена структурой Налогового кодекса Российской Федерации, однако до сих пор не не внесена на рассмотрение Государственной Думы;

- в настоящее время готовится проект закона о внесении изменений и дополнений в часть вторую Налогового кодекса Российской Федерации в части установления местного налога на недвижимость, после введения которого муниципалитетами земельный налог за земельные участки, предоставленные в собственность для жилищного строительства, взиматься не будет.

При разработке указанных законопроектов необходимо также учесть предлагаемые нормы в отношении земельного налога и местного налога на недвижимость.

